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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Situation und Grundlagen

I.1.1  Anlass der Planung

Im Stadtteil Langenthal der Stadt Hirschhorn soll zur Schaffung von weiteren Siedlungsflachen
ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der die Bebauung zwischen den bestehenden Siedlungs-
bereichen des Stadtteils Langenthal bauplanungsrechtlich vorbereitet. Im betreffenden Bereich
waren bereits im Jahr 2006 drei Doppelh&user durch die Bauaufsicht genehmigt worden, wobei
diese damalige Genehmigung zwischenzeitlich (im Jahr 2011) verfristet ist. Das damals vorgese-
hene Bauvorhaben umfasste mehrere Doppelhduser mitsamt Zufahrt, welche vollstéandig im
Uberschwemmungsgebiet lagen. Den damals vorgetragenen Bedenken beziglich der Uber-
schwemmungsgefahr innerhalb des Gebietes wird nun im Rahmen des reduzierten Vorhabens
Rechnung getragen und die Gebaudeanzahl reduziert sowie auch der Eingriff in das Uber-
schwemmungsgebiet vermindert. Nach aktueller Abstimmung des Grundstiickseigentimers mit
der Bauaufsicht des Landkreises Bergstraf3e wird trotz Reduzierung des Planungsumfangs und
des Eingriffs in das Uberschwemmungsgebiet keine bauplanungsrechtliche Grundlage mehr fr
die erneute Erteilung der Baugenehmigung gesehen, so dass mit einem Bebauungsplan nunmehr
eine verbindliche Genehmigungsgrundlage fir die im Umfang reduzierte Bebauung geschaffen
werden soll.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb eines nach WHG festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes des Lachsbachs, welcher ca. 100 m sldlich des Plangebiets verlauft. Eine Be-
bauung innerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist nach WHG nicht ohne weiteres erlaubt und
verlangt eine enge Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde, da der Eingriff in den Retenti-
onsraum, der durch den Bebauungsplan bzw. die Bebauung verursacht wird, fachlich qualifiziert
ausgeglichen werden muss. Mit Blick auf die vor Jahren bestehende Baugenehmigung fur die
betreffenden Grundstlicke ist eine Umsetzung des Bebauungsplanes nach Absprache mit der
unteren Wasserbehdérde aussichtsreich.

Die Bebauung soll innerhalb des Geltungsbereiches mit einem minimal mdglichen Eingriff in das
Uberschwemmungsgebiet einhergehen und der gesamte Eingriff in den Retentionsraum kann
unmittelbar innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Die Geb&ude werden zudem so
errichtet, dass sie im Hochwasserereignis nicht beeintrachtigt werden. Hier ist insbesondere eine
Erdgeschosshéhen Uber dem Bemessungshochwasserstand vorgesehen.

Mit der Planung soll ein maBvolles Wachstum des Stadtteils Langenthal ermdéglicht werden, nach-
dem der landlich gepragte Raum infolge der Corona-Pandemie wieder stark an Attraktivitat ge-
wonnen hat.

I.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt stidlich der Ortsdurchfahrt Langenthal zwischen
den bestehenden Siedlungsbereichen des Stadtteils Langenthal.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke Gemarkung Langenthal, Flur 1, Flurstliicke
Nr. 118/7, Nr. 118/15, Nr. 118/16, Nr. 118/17, Nr. 118/18, Nr. 118/19, Nr. 118/20, Nr. 118/21
(teilweise), Nr. 118/22 (teilweise), Nr. 119/3 (teilweise) und Nr. 253/11 (teilweise)

Der Planbereich hat eine GesamtgréBe von ca. 3.114m?
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Abbildung 1:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,UlfenbachstraBe” in der Stadt Hirschhorn im
Stadtteil Langenthal, Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ, Dezember 2022

1.1.3 Bebauungskonzept

Flr das Plangebiet wurde ein Bebauungskonzept entwickelt, welches eine mdgliche bauliche
Entwicklung unter Berlcksichtigung der besonderen Rahmenbedingungen und insbesondere des
Hochwasserschutzes darstellt. Im Konzept sind 3 Systemschnitte eingetragen, welche darstellen,
wie weit die Bebauung in das Uberschwemmungsgebiet des Lachsbaches eingreift und darlegen,
dass es moglich sein wird den Eingriff in den Retentionsraum vollstandig innerhalb des Plange-
bietes auszugleichen. Die Gebdudeanzahl wurde gegentber der friiher bereits genehmigten Pla-
nung um 1/3 reduziert und die Gebaude an den duBersten Rand des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets verschoben, wodurch sie teilweise bereits auBerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets liegen. Die erforderlichen Stellplatze werden ebenerdig bzw. in Form von
Carports vorgesehen, um den Eingriff in das Uberschwemmungsgebiet zu minimieren.
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Abbildung 2 Bebauungskonzept im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "UlfenbachstraBe" in
Hirschhorn im Stadtteil Langenthal; Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ, Januar 2023

.L1.4 Planungsvorgaben

1.1.4.1 Regionalplan Sidhessen

Das Plangebiet wird im Regionalplan Sudhessen 2010 als ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Das Plangebiet wird au3erdem von einem ,Vorbehaltsgebiet fir Natur und
Landschaft” sowie von einem ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen® tberlagert. Auf-
grund der geringen Darstellungsgenauigkeit und der geringen GréBe des Geltungsbereiches ist
das Plangebiet hauptsachlich durch die Darstellung der Wasserflachen Uberlagert. Die angren-
zenden Gebiete sind als ,Vorranggebiet Siedlung® dargestellt.
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Abbildung 3:  Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des Regionalplanes Stidhessen 2010 (unmaBstéblich; Bild-
quelle: Regierungsprasidium Darmstadt, Oktober 2011; das Plangebiet ist rot umkreist)

1.1.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (FlaGchennutzungsplan)
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Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Stadt Hirschhorn (unmaBstablich;
Bildquelle: Geografisches Informationssystem (Blrger GIS) des Landkreises Bergstral3e,
Internetabruf am 05.04.2022 unter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de; das Plange-
biet ist rot umkreist)

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hirschhorn ist das Plangebiet als ,Wohn-
bauflache, Bestand“ dargestellt. Das entsprechende Gebiet ist bisher unbebaut, soll aber
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weiterentwickelt werden. Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist im Flachen-
nutzungsplan durch die Signatur des benachbarten Spielplatzes Uberlagert.

Da der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hirschhorn eine ,Wohnbauflache, Bestand® dar-
stellt, kann das geplante Vorhaben (Entwicklung von Wohngebauden) als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt angesehen werden. Ein Anderung des Flachennutzungsplanes ist im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens nicht erforderlich.

1.1.4.3 Natura 2000-Gebiete

Abbildung 5:  Ausschnitt aus dem Natureg-Viewer mit der Darstellung dort erfasster, naturschutzfachlich
relevanter Flachen (unmaBstéblich; Bildquelle: Internetabruf am 21.01.21 unter http://na-
tureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de; das Plangebiet ist
rot umkreist)

Das Plangebiet liegt geman dem Informationsangebot des Hessischen Ministeriums fur Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz in Wiesbaden innerhalb eines Gebietes der
Natura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzge-
biete (VSG) sind betroffen. Das Plangebiet liegt mit einem kleinen Teilbereich der Ulfenbach-
straBe inner-halb des FFH-Gebietes Nr. 6519-304 ,Odenwald bei Hirschhorn®. Im Rahmen des
Verfahrens ist durch einen geeigneten und qualifizierten Fachgutachter zu prifen, ob eine Beein-
trachtigung dieses Natura 2000-Gebietes durch das Planvorhaben vorliegt. Nachdem entspre-
chende Gutachten erhebliche Kosten auslésen, sollen die Untersuchungen erst nach einem
grundsatzlichen Votum der stéadtischen Gremien beauftragt werden. Im Planverlauf werden zu-
dem auch die Anforderungen der Fachbeh&érden berlicksichtigt, zu deren Erfassung eine frihzei-
tige Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt werden soll.

Okokonto- und Kompensationsflachen aus dem NATUrschutzREGister Hessen werden geman
dem interaktiven ,Natureg-Viewer® nicht tangiert.

Auch sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Im Hinblick auf die Betroffenheit gesetzlich geschitzter Biotope wird auf die Erlduterung zum
Bestandsplan in Anlage 3 zur Begriindung verwiesen.

1.1.4.4 (Risiko-)Uberschwemmungsgebiete

Das Vorhaben liegt nach den Darstellungen des ,Hessenviewers” des Hessischen Landesamtes
flir Bodenmanagement und Geoinformation in Wiesbaden (http://hessenviewer.hessen.de) inner-
halb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes
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(HWG). Das Uberschwemmungsbiet des sldlich des Planbereichs verlaufenden Lachsbachs er-
streckt sich zu weiten Teilen in das Plangebiet. Eine Bebauung im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet ist nur dann zulassig, wenn der Verlust an Retentionsraum vollstandig ausgeglichen
werden kann.
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Abbildung 6:  Ausschnitt aus Karte der Uberschwemmungsgebiete nach WHG in Hessen (unmaBstéb-
lich; Bildquelle: https://www.geoportal.hessen.de/, Internetaufruf am: 21.01.2021, das

Plangebiet ist rot umkreist)

Eine entsprechende Verpflichtung des Grundstlckseigentimers zur Herstellung des Ersatzre-
tentionsraums nach behdérdlichen Vorgaben wird in einer spateren Phase des Bauleitplanverfah-
rens durch stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Der Grundstlickseigentiimer hat hier neben
den Kosten der Herstellung des Ersatzretentionsraums durch entsprechende Erdarbeiten vor al-
lem auch die Planungskosten und alle anfallenden Genehmigungsgebiihren zu tragen.

1.1.4.5 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich liegt nach der interaktiven Karte des Fachinformationssystems Grund- und Trink-
wasserschutz Hessen (GruSchu) auBBerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete. Beeintrach-
tigungen des nachstgelegenen Trinkwasserschutzgebietes (hier: Quelle Langenthal Hirschhorn,
Schutzzone Il (Schutzgebiets ID: 431-093)) in einer Entfernung von lber 500 m im Sidwesten)
sind durch die Planung von Wohngebietsflachen nicht zu erwarten.

Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.
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Abbildung 7:  Ausschnitt aus der GruSchu-Karte mit der Darstellung von Trinkwasserschutzgebieten (un-
maBstéblich; Bildquelle: Internetabruf am 20.01.2021 unter http://gruschu.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/gruschu/index.html?lang=de; das Plangebiet ist rot um-
kreist)

1.1.4.6 Ergebnis zur Ermittlung der Planungsvorgaben

Aus hoherrangigen Planungen ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Belange, die
gegen die vorgesehene Uberplanung der baurechtlich bereits unbeplanten Flachen sprechen.
Die Bauleitplanung ist mit den Bestimmungen des § 1 BauGB vereinbar. Die nach § 1 Abs. 6
BauGB insbesondere zu bertcksichtigenden Belange sowie die ergdnzenden Vorschriften zum
Umweltschutz nach § 1a BauGB wurden bei der Erstellung der Planung bertcksichtigt. Eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sind gewahrleistet.

I.L1.5 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Ortsdurchfahrt Langenthal (L3105) und nérdlich des
Lachsbaches zwischen den bestehenden Siedlungsbereichen des Stadtteils Langenthal. Der
Planbereich selbst ist derzeit noch unbebaut und besteht weitestgehend aus einer gepflegter
Wiesenflache. Nahere Erlauterungen zur derzeitigen Beschaffenheit des Plangebietes sind dem
Bestandsplan der Nutzungs- und Biotoptypen bzw. der dazugehérigen Erlauterung zu entnehmen
(siehe Anlage 2 und Anlage 3 zur Begriindung).
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Abbildung 8:  Luftbild des Plangebietes und der Umgebung (unmaBstablich; Bildquelle: Hessische Ver-
waltung fir Bodenmanagement und Geoinformation, Abruf am 20.01.2021, Bildaufnahme
aus dem Jahr 2019; das Plangebiet ist rot umkreist)

Wie dem Luftbild in Abbildung 8 zu entnehmen ist, grenzen Richtung Westen durch intensiv ge-
nutzte Ackerflachen, weitlaufiges Griinland und Gehdlzbestande gepragte Flachen an, in einer
far den vorderen Odenwald typischen Landschaft. Im Stden grenzt der Festplatz des Stadtteils
Langenthal an den Geltungsbereich an, welcher als intensiv gepflegte Wiese sporadisch als Bolz-
und Festplatz genutzt wird.

Die im angrenzenden Siedlungsbereich des Stadtteils Langenthal vorhandene Bebauung besteht
Uberwiegend aus freistehenden, ein- bis zweigeschossigen Einzelhdusern in der GréBenordnung
von Ein- und Zweifamilienhausern. Die deutlich dominierende Dachform ist das Satteldach, wobei
auch einzelne Flach- und Walmdacher zu finden sind. Neben den im baulichen Umfeld bereits
vorhandenen Dachformen soll im Baugebiet ,UlfenbachstraBe“ aber auch die Errichtung von Pult-
und Flachdachern mdglich sein. Insbesondere durch die Zulassung von Flachdachern soll die
Herstellung von begriinten Dachern erleichtert werden.

1.1.6 ErschlieBungsanlagen

1.1.6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die UlfenbachstraBe verkehrlich erschlossen. Von der Ortsdurchfahrt
Langenthal kann das Plangebiet Uber die Ulfenbachstral3e erreicht werden. Die Anwohner sollen
ihre Grundstiicke und Wohnh&user in Zukunft Gber einen FuBweg am ndérdlichen Rand des Gel-
tungsbereiches erreichen kénnen, um eine mdglichst ruhige Wohnumgebung zu schaffen und
den Eingriff in das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet méglichst klein zu halten.
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Auf den Flurstiicken Nr. 118/21 und Nr. 118/22 werden teilweise offentliche Verkehrsflachen mit
der besonderen Zweckbestimmung ,Offentlicher Landwirtschaftlicher Weg* festgesetzt, durch die
eine Erreichbarkeit, der im Westen gelegenen Wiesenflachen gewéhrleistet wird.

1.1.6.2 Leitungsgebundene ErschlieBung

In den festgesetzten éffentlichen StraBenverkehrsflachen werden im Zuge der ErschlieBungsar-
beiten auch die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fir das Plangebiet verlegt, die wie-
derum an die bestehenden Leitungsnetze der Ver- und Entsorgungsunternehmen angeschlossen
werden. Die zukinftigen Bebauungen kdnnen Uber Hausanschlisse an die dann vorhandenen
ErschlieBungsmedien angeschlossen werden.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber einen Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz
im Bereich der UlfenbachstraBe. Die Entsorgung des Abwassers kann Uber den bestehenden
Abwasserkanal in der UlfenbachstraBe oder den vorhandenen Kanal im stdlich der Wohnbebau-
ung liegenden Landwirtschaftlichen Weg erfolgen.

Um eine Versorgung des Plangebietes mit Strom zu gewéhrleisten, werden die erforderlichen
Kabel im Zuge der ErschlieBungsarbeiten verlegt. Zudem werden die notwendigen Telekommu-
nikationskabel im Zuge der ErschlieBungsarbeiten verlegt. Damit ist die leitungsgebundene Er-
schlieBung des Plangebietes insgesamt gesichert.

Zum gegenseitigen Schutz von Gehdlzen auf der einen Seite sowie von Ver- und Entsorgungs-
leitungen auf der anderen Seite werden noch verschiedene diesbeziigliche Hinweise gegeben.
So sind bei BepflanzungsmaBnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ausrei-
chende Pflanzabsténde einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen
vorgenommen werden kénnen. Dariiber hinaus ist bei AnpflanzungsmafBnahmen im Bereich von
Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume gemaf DIN 18920 (Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Bau-
maBnahmen) und Merkblatt DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle) einen
Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte
der Baume dementsprechend zu verschieben. PflanzmaBnahmen im Nahbereich von Betriebs-
mitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzu-
stimmen.

Im Ubrigen ergeht der Hinweis, dass bei Gehélzpflanzungen im Bereich von Nachbargrenzen im
Hinblick auf die Pflanzabstande das Hessische Nachbarrechtsgesetz (NachbG HE) zu beachten
ist.

1.1.7 Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird auf die Bestandsbeschreibung und Bewertung im Hinblick auf Geologie und Boden in
Anlage 3 zur Begriindung verwiesen.

Im Sinne des Grundwasser- und Bodenschutzes werden folgende Hinweise und Empfehlungen
gegeben:

» Es wird darauf hingewiesen, dass von der Stadt Hirschhorn keine flachendeckende Bau-
grunderkundung der Baugrundstiicke durchgefihrt wurde. Je nach Erfordernis durch die
bauliche Anlage wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geman DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautech-
nische Zwecke - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-2) bzw. DIN EN 1997 (Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik) im Hinblick auf die Griindungssituation
und die Grundwasserstéande durch ein Ingenieurblro durchfiihren zu lassen.

» GrundwasserhaltungsmaBnahmen (z.B. im Zusammenhang mit BaumaBnahmen) sind bei
der zustandigen Unteren Wasserbehérde des Landkreises BergstraBe vorab zu beantra-
gen. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann und es ist
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die Erlaubnis des Gewassereigentimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, ist als Obere Bodenschutzbehérde ebenfalls zu beteiligen.
Dies gilt auch fur alle sonstigen Grundwasserentnahmen.

» Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizdlla-
gerung), so sind die MaBBgaben der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen unterliegen einer Anzeige- und Prifpflicht. Zusténdig hierflr ist die Untere Wasser-
behdrde des Landkreises Bergstraf3e.

» Der Stadt Hirschhorn liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Alt-
standorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenverdanderungen und/oder Grundwasser-
schaden im Plangebiet vor. Aufgrund der bisherigen Acker- und Wiesenflachen ist auch
nicht von Verunreinigungen auszugehen. Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in
den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffélligkeiten (z.B. ungewdhnliche
Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
dacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der zustan-
digen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fach-
gutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigun-
gen fUr den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

o Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaBnahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Ver-
geudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes
wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu
beachten. In diesem Zusammenhang wird beispielhaft auf die Beachtung der DIN 19639
(Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) hingewiesen.

» Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht tberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben.

» Soweit im Rahmen der Ausfihrung von BaumaBnahmen das Gelande aufgefillt oder Bo-
den ausgetauscht wird, sind entsprechende Vorgaben zu beachten.

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und
Unterboden durchzufihren.

» Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrund-
stiicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermei-
dung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzu-
ziehen.

e Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine
Minimierung der Baustellenflache angestrebt werden.

1.1.8 Wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

1.1.8.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird Gber den Anschluss an die vorhandenen
Versorgungseinrichtungen und -leitungen Hirschhorns gesichert. Die spateren Bebauungen sind
durch Hausanschlisse an die neuen Leitungen im Plangebiet anzubinden.
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Durch die Bebauung des Plangebietes in Langenthal wird der Trinkwasserbedarf nur geringfigig
zunehmen. Der Bebauungsplan hat keine nennenswerten Auswirkungen auf den Trinkwasser-
verbrauch.

Um Trinkwasser einzusparen, wird empfohlen, das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen
der Baugrundstlicke anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauch-
wasser und/oder fur die Grinflachenbewasserung zu verwenden. Im Zusammenhang mit der
Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser wird des Weiteren empfohlen, in den
Gebauden getrennte Trink- und Brauchwassersysteme einzurichten. Da Zisternen bzw. entspre-
chende technische Anlagen sowie getrennte Trink- und Brauchwassersysteme aber relativ kos-
tenaufwandig sind und ein wasserwirtschaftlicher Nutzen nur bei tatséchlicher Benutzung des
gesammelten Niederschlagwassers eintritt, erfolgt keine verbindliche Festsetzung zum Bau von
Zisternen etc., sondern nur eine diesbezlgliche Empfehlung. Dies wird im Sinne einer Anstof3-
wirkung als ausreichend erachtet.

1.1.8.2 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfigung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV). In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass
die Vorgaben der Trinkwasserverordnung auch bei der Verwendung von Niederschlagswasser
zu beachten sind.

1.1.8.3 Bodenversiegelung und Umgang mit Niederschlagswasser

Zur Reduzierung der Bodenversiegelung wird festgesetzt, dass befestigte ebenerdige Stellplatze
auf den Baugrundstiicken mit wasserdurchléssiger, teilbegriinter Oberflache herzustellen sind
(z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder andere versickerungsaktive Ma-
terialien). Bitumindse Decken oder Betonbelage sind daher nicht zulassig.

Der im Baugebiet anstehende Boden ist nach Kenntnisstand der Stadt Hirschhorn fiir eine Versi-
ckerung nicht geeignet, weshalb eine Festsetzung zur Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers nicht sinnvoll wéare und demnach hiervon abgesehen wird. Das Niederschlags-
wasser kann in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet werden, der wiederum an zwei
Stellen in den Klingenbach einleitet (vgl. Kapitel 1.1.8.4). Es wird aber dennoch empfohlen, das
nicht gesammelte bzw. verwendete Niederschlagswasser der befestigten Freiflachen und Dach-
flachen oder aus dem Uberlauf der Zisterne bei geeigneten Untergrundverhaltnissen auf den
Grundsticken, auf denen das Niederschlagswasser anféllt, zu versickern. Auch bereits geringe
Mengen an versickertem Niederschlagswasser wirken sich positiv auf die Grundwasserneubil-
dung aus und mindern den Niederschlagswasserabfluss. Und zumindest geringe Mengen kénnen
bei nahezu jedem Boden (z.B. tber Rigolen) zur Versickerung gebracht werden.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaf Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) anzulegen. Auf das
Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) wird hingewie-
sen. Die Sohlen von Versickerungsanlagen missen einen Grundwasserabstand von mindestens
1 m aufweisen. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbe-
hérde des Landkreises BergstraBe fiir die Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewie-
sen.

1.1.8.4 Abwasser

Die zukunftigen Bebauungen kdnnen Uber Kanalanschliisse an das Abwassernetz angebunden
werden.

Der neue Schmutzwasserkanal wird an den vorhandenen Kanal angeschlossen. Die Menge an
Schmutzwasser wird analog zum Trinkwasserverbrauch zunehmen (siehe Kapitel 1.1.8.1). Das
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stadtische Kanalnetz und die verbandseigene Klaranlage kénnen das aus dem Baugebiet anfal-
lende Schmutzwasser aufnehmen.

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser kann gesammelt und verwendet, bei geeig-
neten Untergrundverhéltnissen versickert oder aber in den Kanal eingeleitet werden.

Die Entwasserung des Baugebietes ist damit insgesamt sichergestellt.

1.1.8.5 Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Aligemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Ldéschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung). Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO).

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir den Planbereich gemaB DVGW-Arbeitsblatt W 405 eine
Léschwasserversorgung von 96 m3/h (1.600 I/min) fir eine Léschzeit von 2 Stunden sicherzustel-
len ist. Der FlieBuberdruck in Léschwasserversorgungsanlagen darf bei maximaler Léschwasser-
entnahme 1,5 bar nicht unterschreiten. Der Nachweis der gesicherten Léschwasserversorgung
hat aber letztlich in den Bauvorlagen zu erfolgen. Im Bedarfsfall kénnen im Rahmen der Objekt-
planung auch weitere Anforderungen seitens des Abwehrenden Brandschutzes gestellt werden.

Die StraB3e, die der auBeren ErschlieBung des Plangebietes dienen, d.h. die ,UlfenbachstraBe®,
sind fur eine Achslast von mindestens 10t befestigt, sodass der Einsatz von Lésch- und Ret-
tungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten mdglich ist. Im Rahmen der Objekiplanung ist die
DIN 14090 (Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken) zu beachten. Es wird darauf hingewie-
sen, dass zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit
fir Feuerwehr und Rettungsdienst straBenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu-
bringen sind.

1.1.8.6 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Vorhaben liegt nach den Darstellungen des ,Hessenviewers” des Hessischen Landesamtes
fir Bodenmanagement und Geoinformation in Wiesbaden (http:/hessenviewer.hessen.de) inner-
halb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes
(HWG). Das Uberschwemmungsbiet des sldlich des Planbereichs verlaufenden Lachsbachs er-
streckt sich zu weiten Teilen in das Plangebiet. Eine Bebauung im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet ist nur dann zulassig, wenn der Verlust an Retentionsraum vollstandig ausgeglichen
werden kann. Fir nahere Erlauterungen zu den (Risiko-)Uberschwemmungsgebieten siehe Ka-
pitel 1.1.4.4.

Nach § 77 WHG sind Uberschwemmungsbiete als Riickhalteflaichen zu erhalten. Dieser Pla-
nungsleitsatz ist seitens der Stadt in ihrer planerischen Abwagung zu berlicksichtigen. Die Aus-
weisung von Baugebieten im Uberschwemmungsgebiet ist nach § 78 Abs. 1 WHG unzulassig.
Nach § 78 Abs. 2 WHG kdnnen jedoch Ausnahmen zur Ausweisung neuer Baugebiete im Uber-
schwemmungsgebiet zugelassen werden. Fir die Genehmigung von solchen Ausnahmen ist die
obere Wasserbehoérde zustédndig. Ausnahmen kénnen unter anderem genehmigt werden, wenn
das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt, eine Ge-
fahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden nicht zu erwarten sind und
wenn die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt wird und der Verlust von verlorengehen-
dem Ruckhalteraum umfangs- und funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird. Im vorgestellten
Bebauungskonzept ist vorgesehen, die Gebdude so weit wie méglich an den Rand des Uber-
schwemmungsgebietes zu platzieren, damit der Eingriff in das Uberschwemmungsgebiet még-
lichst gering gehalten werden.
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Der Planbereich liegt auBerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete. Beeintrachtigungen der
umliegenden Trinkwasserschutzgebiete durch die Planung von Wohngebietsflachen sind nicht zu
erwarten (siehe weitere Informationen in Kapitel 1.1.4.5).

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

1.1.8.7 Oberirdische Gewdsser

Innerhalb des Geltungsbereich befinden sich keine Oberirdischen Gewésser. Etwa 60 m sidlich
des Geltungsbereiches verlauft der Lachsbach, in dessen festgesetztem Uberschwemmungsge-
biet das Plangebiet liegt.

1.1.8.8 Sonstige wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einrichtung eines Gartenbrunnens bei der Unteren Was-
serbehoérde des Landkreises BergstraBe anzuzeigen ist. Das Anzeigeformular ist auf der Home-
page des Landkreises abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser
handelt, das in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass es entsprechend geltendem Abwasserrecht unter-
sagt ist, Grundwasser, insbesondere aus Drainagen, in die Abwassersammelleitungen einzulei-
ten.

.1.9 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach Kenntnisstand der Stadt Hirsch-
horn keine Kulturdenkmaéler nach § 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG).

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises BergstraBe anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

.1.10 Immissionsschutz

Das Planvorhaben befindet sich in einigem Abstand zur klassifizierten Ortsdurchfahrt (Wald-Mi-
chelbacher StraBe) und wird durch die Bestandsbebauung sowie die Gelandetopografie entspre-
chend abgeschirmt. Wesentliche Beeintrachtigungen des Vorhabens durch StraBenverkehrslarm
sind daher auszuschlieBen. Die in der Nahe des Vorhabens befindlichen kommunalen Sport-,
Spiel- und Freizeitanlagen weisen eine vergleichsweise geringe Nutzerfrequentierung auf, so
dass auch diesbezlglich keine wesentlichen Immissionskonflikte erkennbar sind. Sofern z.B. im
Beteiligungsverfahren von Behérdenseite gefordert, konnen diesbezlgliche fachliche Nachweise
gefuhrt werden. Andere als die genannten Immissionsquellen liegen im Umfeld des Vorhabens
nicht vor. Die geplante Wohnnutzung verursacht ausschlieB3lich gebietsadaquate Emissionen und
stellt fir die bestehenden Wohngebaude des Stadtteils und deren Bewohner keine wesentliche
Beeintrachtigung dar. Aufgrund von Erfahrungswerten ist insgesamt somit nicht von wesentlichen
Immissionskonflikten auszugehen.

1.1.10.1 Verkehrsldarm

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der Nahe einer larmbelasteten klassifi-
zierten StraBe (LandesstraBe L 3105) befindet. Gegen den StraBenbaulasttrager von klassifizier-
ten StraBen oder die Stadt Hirschhorn bestehen keine Anspriiche auf Durchfihrung von Schutz-
maBnahmen aufgrund des BImSchG. Insbesondere Forderungen nach aktiven

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 16



Stadt Hirschhorn, Stadtteil Langenthal OrdnungsschlUssel: 006-31-12-3020-004-039-00
Bebauungsplan ,,UlfenbachstraBe” Teil I: Begrundung

SchallschutzmaBnahmen (z.B. La&rmschutzwande) oder passiven SchallschutzmaBnahmen (z.B.
Einbau von Larmschutzfenstern) kénnen nicht geltend gemacht werden, da die Landesstral3e
planfestgestellt ist.

1.1.11 Artenschuiz

Um dem Belang des Artenschutzes angemessen im vorliegenden Bebauungsplan ,Ulfenbach-
straBe” Rechnung zu tragen und zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachli-
chen sowie artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen, wurde eine diesbezlgliche Artenschutz-
prifung geman § 44 Abs. 1 BNatSchG durchgefihrt und in der Planung bertcksichtigt.

In der Artenschutzprifung (siehe Anlage 1 zur Begriindung) werden seitens des Fachgutachters
verschiedene MaBnahmen und Empfehlungen fiir die geman § 44 Abs. 1 BNatSchG betrachteten
Tier- und Pflanzenarten als Gesamtibersicht aufgefihrt. Um das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnden geman § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist die Durchfihrung der nach-
folgend aufgefiihrten MaBnahmen zwingend. Sie werden - mit wenigen Ausnahmen bei MaBnah-
menempfehlungen - im Bebauungsplan dementsprechend verbindlich festgesetzt. Die aufgefihr-
ten MaBnahmen und Empfehlungen werden hinsichtlich der Berticksichtigung im Bebauungsplan
nachfolgend erlautert. Erganzend dazu wird auf die Herleitung der MaBnahmen in der Arten-
schutzprufung verwiesen.

Nach der Artenschutzprifung gemas § 44 Abs. 1 BNatSchG kann das Vorkommen artenschutz-
rechtlich relevanter Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes zum Bebauungsplan aufgrund feh-
lender standortékologischer Eignung ausgeschlossen werden.

Alle nachfolgenden Typbezeichnungen sind seitens des Fachgutachters beispielhaft der Produkt-
palette der Firma Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH in Schorndorf entlehnt. Qua-
litativ gleichwertige und fachlich flr den entsprechenden Einsatzzweck geeignete Produkte an-
derer Hersteller sind selbstverstandlich ebenso einsetzbar.

.1.11.1 VermeidungsmaBnahmen

V01 Umgang mit méglichen Vorkommen der Haselmaus: Die Gehdlzbeseitigung muss als
~Schonende Rodung*“ erfolgen. Hierzu erfolgt in der Phase des Winterschlafes (Oktober
bis Februar) ein ,Auf-den-Stock-Setzen” der im Eingriffsraum vorkommenden Gehdlze.
Das Schnittgut wird dabei direkt entnommen (Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
durch die Ansiedlung von Brutvégeln im liegenden Strauchwerk). Die Wurzelstécke wer-
den in dieser Phase nicht gerodet. Nach Verlassen der Winterquartiere durch die Hasel-
maus (Méarz/April - je nach Witterung) werden dann die Wurzelstécke gerodet. Da im an-
grenzenden Landschaftsraum das Strukturinventar weitgehend ebenfalls den standort-
Okologischen Anforderungen der Haselmaus entspricht, kann auf die Umsetzung entspre-
chender KompensationsmalBnahmen verzichtet werden; zur strukturellen Optimierung
sind allerdings - vorlaufend zum Eingriff - im umgebenden Funktionsraum zwei Hasel-
mauskobel als Quartierhilfen aufzuhéngen. Empfohlen wird der spezielle Haselmausko-
bel 2KS (mit Schléfer-Barriere). Die Standorte sind durch eine Okologische Baubegleitung
festzulegen, wie auch die MalBnahmenumsetzung gegentiber der UNB durch einen Er-
gebnisbericht mit Standortkarte dokumentiert wird.

MaBnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben hinsichtlich der Wurzelstock-Ro-
dung nicht einzuhalten sein, ist eine gezielte Einzelkontrolle der Wurzelstécke zwingend
durchzufiihren. Hierzu missen alle nach der Gehdélzféllung im Boden verbliebenen Wur-
zelstécke durch die Okologische Baubegleitung, dahingehend lberpriift werden, ob struk-
turelle Licken - vor allem im Anschlussbereich zum umgebenden Boden - vorhanden sind,
die es der Haselmaus erlauben wdrden, im Wurzelstockbereich ein Winternest anzulegen.
Angetroffene Héhlungen, Strukturliicken o.4. sind mittels einer Endoskop-Kamera zu kon-
trollieren. Die Uberpriiften Wurzelstécke sind eindeutig zu markieren und - sofern kein
Nachweis gelang - dadurch freizugeben. Im Nachweisfall ist die Rodung der betroffenen
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V 02

Vo3

vV 04

Wurzelstécke allerdings unabénderlich bis zum Verlassen der Winternester zu verschie-
ben. Die zustdndige UNB erhélt bei Durchfiihrung der MaBnahmenalternative in jedem
Fall einen Ergebnisbericht.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zum Umgang mit
moglichen Vorkommen der Haselmaus ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Best-
immungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festset-
zung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berticksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem
Schutz der Haselmaus im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.
Auf eine Festsetzung der ,MaBnahmenalternative im Rahmen einer Ausnahmeregelung
wird allerdings verzichtet. Die Stadt Hirschhorn bzw. der Bauherr wird zusammen mit einer
Okologischen Baubegleitung (OBB) die erforderliche Beseitigung von Gehdlzen mit einer
fir die Haselmaus gegebenen Relevanz als ,schonende Rodung“ durch das ,Auf-den-
Stock-Setzen* der fur spatere BaumaBnahmen hinderlichen Gehdlze in der Zeit von Ok-
tober bis Februar beginnen und durch die Rodung der Wurzelstdcke in der Zeit von April
bis Mai abschlieBen. Die zwei Haselmauskobel als Quartierhilfen werden im Vorfeld zur
Gehdlzbeseitigung durch die Okologische Baubegleitung aufgehangt und mit Standort-
karte gegenlber der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstra3e dokumen-
tiert. Damit wird der Schutz méglicher Haselmaus-Vorkommen im Rahmen einer gemeind-
lichen Eigenverpflichtung friihzeitig gewahrt, ohne dass es spater zu Verzdgerungen bei
den BaumaBnahmen kommt.

Erhalt von Gehélzkomplexen: Diese MalBBnahme soll primér Teile der béschungsstédndigen
Gehdlzbestdande im Nordwesten des Plangebietes sichern, da Neupflanzungen erst nach
langjéhriger Entwicklungszeit die entsprechenden 6kologischen Funktionen bernehmen
kdénnen. Insbesondere flir Gehblzbriter und die Haselmaus kann hierdurch zumindest
eine Teilsicherung von Habitatstrukturen ermdglicht werden.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zum Schutz der Ge-
hélzkomplexe innerhalb des Plangebietes ist zur Einhaltung zur artenschutzrechtlichen
Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Fest-
setzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berlcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem
Schutz von Haselmaus und Gehdlzbriter im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
Rechnung getragen.

Aktualisierte Nachsuche nach Baumhdéhlen: Zur sicheren Vermeidung beeintrdchtigender
Wirkungen fir baumhéhlengebundene Fledermausarten und héhlenbritende Vogelarten
ist unmittelbar vor der Rodung der Baumgehblze eine aktuelle Begutachtung hinsichtlich
ggf. zwischenzeitlich entstandener Baum- bzw. Spechthéhlen durchzufihren (Berticksich-
tigung der natdrlichen Entwicklungsdynamik); alle angetroffenen Héhlenbdume sind deut-
lich sichtbar zu markieren; im Nachweisfall gilt dann V 04 sowie C 01 und C 02.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zur Nachsuche nach
Baumhohlen ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar
und wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB berlcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von baumhdéhlengebun-
denen Fledermausarten und héhlenbriitenden Vogelarten im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes Rechnung getragen. Um eine fachlich qualifizierte Umsetzung der MaB-
nahme zu gewahrleisten, wird erganzend festgesetzt, dass die Nachsuche nach Baum-
héhlen von einer Okologischen Baubegleitung durchzufiihren ist.

Zeitliche Beschrédnkung bei der Fallung von H6hlenbdumen: Die Féllung von Héhlenbéu-
men muss grundsétzlich auBerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen. Da die Baumhdhlen
in dieser Zeit durchaus noch von Fledermdusen als Schlafplatz genutzt werden kénnen,
ist der H6hlenbaum unmittelbar vor der Féllung, durch eine fachlich qualifizierte Person,
auf das Vorkommen von Fledermdusen zu (berprifen; bei gut einsehbaren Potenzial-
quartieren kann dies direkt optisch erfolgen; werden keine Flederm&use angetroffen ist
der Baum unverziglich zu féllen oder die vorhandene Offnung zu verschlieBen. Bei
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V05

V 06

Vo7

schwer einsehbaren Baumhdhlen ist jeweils an der Hbéhlendffnung ein Ventilationsver-
schluss anzubringen. Die Féllung des Baumes kann dann - bei geeigneten Witterungsver-
héltnissen (Nachttemperaturen > 5° C; kein Dauerregen) - ab dem néchsten Tag erfolgen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zur zeitlichen Be-
schrankung bei der Fallung von H6hlenbaumen ist zur Einhaltung der artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bericksichtigt. Hierdurch wird insbesondere
dem Schutz von baumhéhlengebundenen Fledermausarten und héhlenbriitenden Vogel-
arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.

Minderung des Vogelschlags an spiegelnden Fronten: Gemai § 9 Abs. 1 Satz 20 BauGB
i.V.m. § 19 BNatSchG ist beim Bau groBer Fensterfronten darauf zu achten, dass das
Kollisionsrisiko fir Végel weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende MalBnahmen zu ergreifen: Glasbausteine,
tansluzente, mattierte, eingefédrbte, bombierte oder strukturierte Glasfldchen, Sandstrah-
lungen, Siebdrucke, farbige Folien oder fest vorgelagerte Konstruktionen (Bspw. Ranken-
gitterbegriinungen). Abstdnde Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit
als Stand der Technik geltenden Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht’
(Schmitt, H. et al., 2012) bzw. seinen jeweiligen Aktualisierungen zu entnehmen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme Minderung des Vogel-
schlags an spiegelnden Fronten ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen unabdingbar und wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ber{cksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von
Végeln im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.

Beschrédnkung der Rodungszeit: Die im Plangebiet stockenden Gehdlze dlirfen nur au-
Berhalb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar - geféllt, gerodet
oder zurtickgeschnitten werden (§ 39 Abs. 5 BNatSchG); in Erweiterung der formalrecht-
lichen Bestimmungen soll diese VermeidungsmalBnahme auch flir Ziergehélze, kleinrdu-
mig ausgebildete Gehdlzbestédnde und den Riickschnitt von in das Baufeld hineinragender
Aste gelten, da den genannten Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine arten-
schutzrechtlich bedeutsame Funktion innewohnt.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zur Beschrankung der
Rodungszeit ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar
und wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB berucksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von gehdlzbritenden
Végeln wahrend der Brutzeit im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getra-
gen. Die MaBnahme gilt sowohl fir im Plangebiet bereits bestehende Gehdlze als auch
fir Badume und Straucher, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes erst im
Zuge der spateren baulichen Nutzung angepflanzt werden.

Gehdlzschutz: Fir die an Baufelder angrenzenden Gehdlzbiotope ist eine fldchige und
funktionale Beeintrdchtigung durch Befahren, Lagerung von Aushub und Material, Abstel-
len von Fahrzeugen oder Fahrzeugteilen im Zuge der Bauausfiihrung auszuschlieBBen.
Daher sind in diesen Grenzzonen entsprechende SchutzmalBnahmen geméafi DIN 18 920
(bspw. Bauzédune) vorzusehen, um den gewiinschten Schutz zu gewéhrleisten. Lokale
Notwendigkeit und Art der Umsetzung werden durch die OBB (vgl. S 01) festgelegt und
dokumentiert.

Ber(icksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zum bauzeitlichen Ge-
hélzschutz ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und
wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB berticksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von Gehélzen und ge-
hélzbritenden Végeln im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.
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V08 Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Abschieben der Vegetationsdecke und die

V09

V10

Baustellenvorbereitung muss auBerhalb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und
28./29. Februar - erfolgen, um Gelege von Bodenbriitern zu schiitzen. Gleiches gilt fir
ggf. durchzufiihrende Tétigkeiten des Kampfmittelrdumdienstes, der maschinell gesttitz-
ten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung archdologischer Bodendenkmdler.

MaBnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbeschrdnkung nicht
einzuhalten sein, ist eine Baufeldkontrolle zwingend durchzufiihren. Hierzu muss das be-
anspruchte Geldnde unmittelbar vor Einrichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdar-
beiten sorgféltig durch fachlich qualifiziertes Personal, auf vorhandene Bodennester ab-
gesucht werden; sofern ein Brutgeschéft bereits begonnen wurde (was auch den begin-
nenden Nestbau mit einschlie3t), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abzu-
warten und die Baustelleneinrichtung bzw. der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der
Jungen zu verschieben. Die UNB erhélt in diesem Fall einen Ergebnisbericht.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme mit Regelungen zur
Baufeldfreimachung ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unab-
dingbar und wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB berlcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von bodenbriten-
den Vogeln wahrend der Brutzeit im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung
getragen. Die ,MaBnahmenalternative® wird als Ausnahme formuliert und so als verbind-
liche Festsetzung zum Bestandteil des Bebauungsplanes. Unter Beriicksichtigung der sei-
tens des Gutachters genannten Bedingungen kénnen vorbereitende (Erd-)Arbeiten damit
gof. auch wéhrend der Brutzeit zugelassen und VerzGgerungen von BaumaBnahmen ver-
mieden werden. Uber die MaBnahmenformulierung des Gutachters hinaus wird ergan-
zend festgesetzt, dass der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstral3e bei
Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung in jedem Fall ein Ergebnisbericht durch die
Okologische Baubegleitung vorzulegen ist, um die fachgerechte MaBnahmenumsetzung
zu dokumentieren.

Gewdhrleistung eines Austausch- und Wanderungskorridors: Da das Ulfenbachtal ober-
und unterhalb des Plangebietes von der Askulapnatter besiedelt ist, ist es unabdingbar
einen naturnah strukturierten, stérungsarmen Wanderungs- und Austauschkorridor fur die
Art zu erhalten, planerisch auszuweisen und zu sichern — zumal das angrenzende Sport-
gelédnde diesbezliglich ungeeignet ist. Die Breite des Korridors sollte 5 bis 10 m betragen
und seine Orientierung kénnte sowohl entlang der West-, als auch entlang der Ostseite
des Plangebietes verortet werden. Eine strukturelle Verknipfung mit den MaBnahmen K
01 und K 02 wére sinnvoll.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zur Gewéhrleistung ei-
nes Austausch- und Wanderungskorridors fur die Askulapnatter ist zur Einhaltung der ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan als ver-
bindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berticksichtigt. Hierdurch
wird dem Schutz der Askulapnatter innerhalb des Plangebietes und des umliegenden Ul-
fenbachtals im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.

Héndisches Abtragen von Trockenmauern: Da der im Plangebiet vorhandene Trocken-
mauerbestand von Amphibien und Reptilien als Versteckplatz genutzt werden kann, muss
deren Abtrag handisch erfolgen, um Individualverluste zu vermeiden. Dies gilt insbeson-
dere auch fir die Askulapnatter. Werden dabei Tiere angetroffen, so sind diese in geeig-
nete Habitatstrukturen umzusetzen; hierzu eignen sich vor allem auch die Komplexe, die
bei der Umsetzung der MaBnahme K 01 und K 02 entstehen.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zur Vermeidung von
Individualverlusten durch den Maschinellen Abbruch von Trockenmauern ist zur Einhal-
tung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan
als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berUcksichtigt.
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Hierdurch wird dem Schutz der Askulapnatter und anderer in Trockenmauern lebenden
geschitzten Tieren im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.

1.1.11.2 CEF-MaBBnahmen’

co1

coz

Installation von Fledermauskésten: Als Ersatz fir den Verlust von (potenziell nutzbaren)
Quartierstrukturen fir Baumhdéhlen bewohnende Fledermausarten durch die unvermeiad-
bare Rodung von Héhlenbdumen sind entsprechende Hilfsgerédte im Funktionsraum zu
installieren. Hierbei sind je abgdngigem Hbhlenbaum zwei Hilfsgeréte aus der Typenpa-
lette Flachkasten Typ 1FF, Fledermaushéhle Typ 2FN und Fledermaushéhle Typ 3FN
oder funktional vergleichbare Typen aufzuhdngen; die Umsetzung dieser MalBnahme ist
den Eingriffen voranzustellen und muss unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Per-
son erfolgen. Die Reinigung und Wartung der Hilfsgeréte ist tber einen Zeitraum von
30 Jahren sicherzustellen Die Untere Naturschutzbehérde erhélt einen Ergebnisbericht
als Vollzugsdokumentation, in dem auch die Standorte der Hilfsgeréte sowie die Quantifi-
zierung nachgewiesen sind.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die vorgezogene AusgleichsmaBnahme zur Instal-
lation von Fledermauskasten ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen
unabdingbar und wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB bertcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von baum-
héhlenbewohnenden Fledermausarten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rech-
nung getragen. Die Hilfsgerate sind noch vor den Eingriffen im Plangebiet aufzuhdngen
und Uber einen Zeitraum von 30 Jahren zu unterhalten. Die Standortfestlegung hat durch
eine Okologische Baubegleitung zu erfolgen, die auch die seitens des Gutachters ge-
nannte Vollzugsdokumentation vorzulegen hat.

Installation von Nistgerdten: Als Ersatz flir den Verlust von Héhlenbdumen (potenzielle
Bruthabitatstruktur fiir Héhlenbriiter) sind entsprechende Hilfsgeréte im funktionalen Um-
feld zu installieren; es sind je entfallenden Héhlenbaum zwei Nistk&dsten fir Héhlen- bzw.
Nischenbriiter aufzuhdngen. Die Nistkdsten sind aus folgender Typenpalette auszuwéh-
len: Nisthéhle Typ 1B, Nisthéhle 2GR, Nisthéhle 2MR sowie funktional vergleichbare Ty-
pen; die Umsetzung dieser MaBnahme ist den Eingriffen voranzustellen und muss unter
Anleitung einer fachlich qualifizierten Person erfolgen. Die Reinigung und Wartung der
Hilfsgeréte ist tiber einen Zeitraum von 30 Jahren sicherzustellen Die zustdndige Natur-
schutzbehérde erhélt einen Ergebnisbericht als Vollzugsdokumentation, in dem auch die
Standorte der Hilfsgeréte sowie die Quantifizierung nachgewiesen sind. Geeignete Stanad-
orte bzw. Zielrdume fir die Hilfsgeréte sind im Rahmen des Bauleitplan-verfahrens fest-
zulegen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die vorgezogene AusgleichsmaBnahme zur Instal-
lation von Nistgeraten ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unab-
dingbar und wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB berlcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von héhlenbri-
tenden Vogelarten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Die
Hilfsgerate sind noch vor den Eingriffen im Plangebiet aufzuhangen und Gber einen Zeit-
raum von 30 Jahren zu unterhalten. Die Standortfestlegung hat durch eine Okologische
Baubegleitung zu erfolgen, die auch die seitens des Gutachters genannte Vollzugsdoku-
mentation vorzulegen hat.

' CEF-MaBnahme = ,measures to ensure continued ecological functionality“: MaBnahmen, die durch aktive, vorgezo-
gene MaBnahmen eine Verschlechterung der ékologischen Funktionen verhindern
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1.1.11.3 FCS-MaBBnahmen?

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sind bei dem gepriften Vorha-
ben nach Feststellung des Gutachters keine entsprechenden MaBnahmen notwendig. Es missen
daher keine FCS-MaBnahmen festgesetzt oder ausgefihrt werden.

1.1.11.4 KompensationsmaBnahmen

K 01 Schaffung eines Tagesverstecks fiir die Askulapnatter: Hierbei handelt es sich um einen
aus Holzscheiten aufgeschichteten Holzstapel von rund 1,0 m Breite, 3,0 m Lange und
1,6m Hbhe; die verwendeten Laubholzscheite entsprechen dem fiir die Gewinnung von
Brennholz dblichen Standard; auf eine lockere Aufschichtung ist zu achten; als Nésse-
schutz wird empfohlen anstatt der Folienabdeckung eine dachziegelartig (iberlappende
Auflage von naturbelassenen Bohlen zu verwenden (Gefélle fir den Wasserabfluss be-
achten). Die Umsetzung der MaBnahme und somit die Herstellung einer ,lenkenden und
unterstiitzenden* Habitatstruktur fiir die Askulapnatter ist gegentiber der UNB durch einen
Ergebnisbericht mit Bilddokumentation nachzuweisen. Ein geeigneter Standort bzw. Ziel-
raum flr das Tagesversteck ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens festzulegen.

Berilicksichtigung im Bebauungsplan: Die artenschutzrechtliche Kompensationsmaf3-
nahme zur Schaffung eines Tagesversteckes ist zur Einhaltung der artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan als textliche Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ber{icksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz
der Askulapnatter im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.

K 02 Schaffung eines Eiablageplatzes fiir die Askulapnatter: Hierzu wird ein Geviert aus vier
Pfosten und dazwischen befestigten Ldngshdlzern hergestellt. Je Seite sind dabei zwei
bis drei Ldngshélzer zu befestigen. Die Abmessungen des Gevierts bewegen sich zwi-
schen 2,0 und 3,0 m je Seite bei einer Héhe von 1,0 m. In diese Umfassung wird ein
lockeres Gemisch aus Hackschnitzel und Sand eingefiillt; ggf. kann auch Kompostmate-
rial oder Pferdemist mit beigemengt werden. Da das Material einer nattirlichen Verrottung
unterliegt sind die Eiablageplatze im 5-Jahres-Rhythmus aufzufillen. Dabei sind Besché-
digungen bzw. VerschleiBerscheinungen der Einfassung zu beheben. Ein ggf. notwendi-
ger Austausch des Substrates darf nur wéhrend der Herbst- und Wintermonate erfolgen.
Die Umsetzung der MalBnahmen und somit die Herstellung einer ,lenkenden und unter-
stltzenden’ Habitatstruktur fir die Askulapnatter ist gegentber der UNB durch einen Er-
gebnisbericht mit Bilddokumentation nachzuweisen. Ein geeigneter Standort bzw. Ziel-
raum fir den Eiablageplatz ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens festzulegen.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die artenschutzrechtliche Kompensationsmaf3-
nahme zur Schaffung eines Eiablageplatzes fir die Askulapnatter ist zur Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan als text-
liche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ber(icksichtigt. Hierdurch wird insbeson-
dere dem Schutz der Askulapnatter im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung
getragen.

1.1.11.5 Sonstige MaBnahmen

S 01 Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und Un-
terstlitzung bei der Umsetzung und Dokumentation der Mal3nahmen ist eine Okologische
Baubegleitung einzusetzen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die Einsetzung einer Okologischen Baubegleitung
ist zur fachlichen Beratung und Unterstitzung bei der Umsetzung und Dokumentation der
erforderlichen ArtenschutzmaBnahmen notwendig und wird im Bebauungsplan als

2 FCS-MaBnahme = ,favourable conservation status®: SicherungsmaBnahmen eines glinstigen Erhaltungszustandes
von Populationen
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verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bertcksichtigt. Eine
Okologische Baubegleitung ist allerdings nur zum fachgerechten Umgang mit den MaB-
nahmen V 01 (Umgang mit mdglichen Vorkommen der Haselmaus), V 02 (Nachsuche
nach Baumhéhlen), V 03 (Zeitliche Beschrankung bei der Fallung von Héhlenbdumen),
V 05 (Bauzeitlicher Gehélzschutz), V 06 (Regelungen zur Baufeldfreimachung; hier nur
im Ausnahmefall), C 01 (Installation von Fledermauskasten), C 02 (Installation von Nist-
geraten) und K01 (Schaffung eines Tagesverstecks fir die Askulapnatter) und K 02
(Schaffung eines Eiablageplatzes fur die Askulapnatter) erforderlich. Alle weiteren festge-
setzten ArtenschutzmaBnahmen sind unmissversténdlich formuliert (z.B. durch die ein-
deutige Vorgabe eines bestimmten ,Schonzeitraumes®), sodass keine besondere fachli-
che Kenntnis fir deren Umsetzung erforderlich wére. Selbstversténdlich steht es jedem
frei, sich eine fachliche Beratung einzuholen, weshalb im Zusammenhang mit der Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande auch empfohlen wird, vor der Durchfiih-
rung von BaumaBnahmen eine fachlich qualifizierte Person hinzuzuziehen.

S 02 Verschluss von Bohrléchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Am-
phibien, Kleinsdugern und Vertretern der Bodenarthropodenfauna sind alle Lécher, die bei
(Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, unverzuiglich durch geeignete Substrate zu
verschlie3en.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die MaBnahme zum unverziiglichen Verschluss von
(Probe-)Bohrléchern ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unab-
dingbar und wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB bertcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz der genannten
Tierarten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.

S 03 Monitoring: Fiir die MaBnahmen C 01 und C 02 ist eine Funktionskontrolle durchzufihren,
um die Akzeptanz der MaBnahme zu Uberpriifen und ggf. Anderungen hinsichtlich der
Standortwahl vornehmen zu kénnen (vgl. dazu auch die nachstehenden, malBnahmenbe-
zogenen Ausfihrungen). Die UNB erhélt zu jeder MaBnahme einen jéhrlichen Monitoring-
Bericht; ggf. sind zusammenfassende Berichte mdglich.

MaBnahme C 01: Die MaBnahme wird durch ein 5-jahriges Monitoring begleitet, bei dem
zugleich eine Reinigung und Wartung der Fledermauské&sten erfolgt. Untersucht werden
alle installierten Késten. Im Rahmen der Kontrolle wird die Belegung der Késten durch
Flederméause dokumentiert (Direktnachweis schlafender Fledermé&use, Kotspuren; Verféar-
bungen der Innenwénde durch Kérperfette) und gleichzeitig vorhandene Verunreinigun-
gen beseitigt. Beschéadigte oder abgéngige Késten werden registriert und ersetzt. Die Kon-
trolle erfolgt zwingend auBBerhalb der Wochenstubenphase, um eine Stérung angetroffe-
ner Tiere zu vermeiden.

MaBnahme C 02: Die MalBnahme wird durch ein 5-jdhriges Monitoring begleitet, bei dem
zugleich eine Reinigung und Wartung der Nistkédsten erfolgt. Untersucht werden alle in-
stallierten Kasten. Die Funktionskontrolle wird auBerhalb der Brutzeit durchgefihrt, um
eine erhebliche Stérung zu vermeiden. Im Rahmen dieser Kontrolle wird die Belegung der
Késten durch Hbhlen-, Nischen- und Halbhéhlenbriter anhand der angetroffenen Nester
oder sonstiger Hinweise dokumentiert. Gleichzeitig werden vorhandene Nester entfernt
und Verunreinigungen beseitigt. Beschadigte oder abgéngige Kéasten werden registriert
und kurzfristig ersetzt.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die MaBnahme zum Monitoring ist zur Einhaltung
der artenschutzrechtlichen Bestimmungen sinnvoll und wird im Bebauungsplan als ver-
bindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berticksichtigt.

1.1.11.6 Empfohlene MaBnahmen

E 01 Gewéhrleistung der Regionalitdt von Pflanz- und Saatqut: Das vorgesehene Pflanzgut
(Strducher und Bdume) sowie das einzusetzende Saatgut sollen aus regionaler Herkunft
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E 02

E 03

E 04

stammen. Bei allen Baumgehdlzpflanzungen sind unbehandelte Pflanzpféhle (wichtige
Nistsubstratquelle fir diverse Hautfltiglerarten) zu verwenden; dies gilt auch bei Zaun-
pféhlen ggf. notwendiger Einzdunungen (Metallpfosten sollten nur in Ausnahmeféllen ein-
gesetzt werden).

Bertcksichtigung im Bebauungsplan: Da die MaBnahme zur Gewahrleistung der Regio-
nalitat von Pflanz- und Saatgut seitens des Gutachters lediglich als Empfehlung formuliert
wurde, fehlt zunachst die artenschutzrechtliche Grundlage fir eine zwingende Festset-
zung im Bebauungsplan. Im Sinne einer ,AnstoBwirkung*“ ergeht daher die Empfehlung,
dass das Pflanzgut fir Baume und Straucher sowie das einzusetzende Saatgut mdglichst
aus regionaler Herkunft stammen und dass bei ggf. notwendigen Einfriedungen unbehan-
delte Zaunpfahle aus Holz verwendet werden sollten. Die MaBBnahme ist zur Férderung
der Habitatbindungen flr verschiedene wildlebende Arten sehr sinnvoll und ohne gréi3e-
ren wirtschaftlichen Aufwand mdglich. Daher wird sie als verbindliche textliche Festset-
zung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berlcksichtigt.

Minimierung von Lockeffekten ftir Insekten: Fur die AuBenbeleuchtung auf den Baugrund-
stiicken und die Beleuchtung der 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind ausschlie3lich Lam-
pen mit warmweiBen LEDs (unter 3.000 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Tech-
nologien mit verminderten Lockeffekten fir Insekten zulédssig.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die vorgenannte MaBnahme seitens des
Gutachters lediglich als Empfehlung formuliert, dennoch ist sie sinnvoll, um beleuchtungs-
bedingte Lockeffekte und Totalverluste bei der lokalen Insektenfauna zu minimieren, und
dient zudem der Energieeinsparung, weshalb sie im Bebauungsplan als verbindliche text-
liche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berUcksichtigt wird. Es wird in diesem
Zusammenhang erganzend festgesetzt, die AuBenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken
und die Beleuchtung der 6ffentlichen Verkehrsflachen so zu installieren, dass sie aus-
schlieBlich die zu beleuchtenden Flachen anstrahlt. Es wird empfohlen, die nachtliche Be-
leuchtung dariber hinaus auf das zeitlich und rdumlich unbedingt notwendige MafR3 zu
beschranken.

Sicherung von Austauschfunktionen: Um Stérungen und Unterbrechungen von Wechsel-
beziehungen fir die Vertreter der lokalen Kleinsdugerfauna zu vermeiden, wird empfoh-
len, bei Zdunen ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten und auf die Errichtung von Mau-
ersockeln zu verzichten.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die MaBnahme zur Sicherung von Aus-
tauschfunktionen seitens des Gutachters lediglich als Empfehlung formuliert, dennoch ist
sie zur Gewahrleistung des ungestérten Wechsels von Kleinsdugern (z.B. Igel) und damit
fir den Schutz der lokalen Kleinsdugerfauna sinnvoll und wird daher im Bebauungsplan
als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bericksichtigt. Bis-
lang stellt sich das Plangebiet als offene Acker- und Wiesenflache ohne Hindernisse fir
Kleinsguger dar. Mit dieser MaBnahme sollen die bisherigen Austauschmoglichkeiten
auch bei Vollzug des Bebauungsplanes weiterhin gewahrleistet bleiben. Die ZaunmaB-
nahme bzw. der Verzicht auf Mauersockel ist ohne Zusatz- und Folgekosten und ohne
groBen Aufwand umsetzbar, wodurch keine nennenswerten Beeintrachtigungen fir die
spatere Bauherrschaft zu erwarten sind.

Quartierschaffung fir Fledermause: Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um eine
im héchsten MaBe bedrohte Artengruppe handelt und auch gebdudegebundene Arten
durch vielfdltige Gebdudesanierungsmal3nahmen stetig Quartierverluste erleiden, sollten
an den Neubauten verbindlich nutzbare Quartierstrukturen vorgesehen werden. Vorge-
schlagen werden entsprechende Holzverschalungen oder alternativ das Aufhdngen von
Fledermauskésten bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Da die MaBnahme zur Quartierschaffung far Fleder-
mause seitens des Gutachters lediglich als Empfehlung formuliert wurde, fehlt zunachst
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die artenschutzrechtliche Grundlage fir eine zwingende Festsetzung im Bebauungsplan.
Im Plangebiet befinden sich derzeit auch keine Geb&ude, die durch den Vollzug des Be-
bauungsplanes niedergelegt werden missen, sodass gebaudegebundene Fledermausar-
ten nicht direkt vom Planvollzug beeintrachtigt werden kénnen. Diese Artenhilfsmal3-
nahme ist jedoch fir den allgemeinen Schutz und die Unterstiitzung von Fledermausen
sinnvoll und wird daher im Sinne einer ,AnstoBwirkung® und zur diesbezlglichen Sensibi-
lisierung der spateren Bauherrschaft als Empfehlung in den Textteil des Bebauungsplanes
aufgenommen.

1.1.11.7 Ubersicht zu den ArtenschutzmaBnahmen und zu ihrer zeitlichen Relevanz

Tabelle 1:  Ubersicht der seitens des Gutachters getroffenen ArtenschutzmaBnahmen und Empfehlungen
sowie deren Bericksichtigung im Bebauungsplan

Tabellarische Auflistung der Artenschutz-MaBnahmen
Art/Artengruppe | MaBnahme Kurzel MaBnahmentyp
Saugetiere (allg.) | Umgang mit mdglichen Vorkommen der Hasel- V 01 Vermeidung
maus
Erhalt von Gehdlzkomplexen V02 Vermeidung
Sicherung von Austauschfunktionen E 03 Empfehlung
Fledermé&use Aktualisierte Nachsuche nach Baumhéhlen V 03 Vermeidung
Zeitliche Beschrankung der Rodungszeit fur V 04 Vermeidung
Héhlenbdume
Installation von Fledermauskasten C 01 CEF
Quartierschaffung fur Fledermause E 04 Empfehlung
Vogel Erhalt von Gehdlzkomplexen V02 Vermeidung
Minderung des Vogelschlags an spiegeln-den V 05 Vermeidung
Fronten
Beschrankung der Rodungszeit V 06 Vermeidung
Geholzschutz V 07 Vermeidung
Regelungen zur Baufeldfreimachung V 08 Vermeidung
Installation von Nistk&sten co2 CEF
Reptilien Gewabhrleisten eines Austausch-und Wande- V09 Vermeidung
rungskorridors
Schaffung eines Tagesverstecks fiir die Askulap-| K 01 Kompensation
natter
Schaffung eines Eiablageplatzes fiir die Askulap-| K 02 Kompensation
natter
Allgemein Okologische Baubegleitung S 01 Sonstige
Verschluss von Bohrléchern S 02 Sonstige
Monitoring S 03 Sonstige
Gewabhrleistung der Regionalitét von Pflanz- E 01 Empfehlung
und Saatgut
Minimierung von Lockeffekten bei Insekten E 02 Empfehlung

Tabelle 2:  Zeitliche Relevanz der seitens des Gutachters getroffenen ArtenschutzmaBnahmen
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Artenschutz-MaBnahmen und ihre zeitliche Relevanz?
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1.1.11.8 Fazit der Artenschutzprifung

Mit den vorgenannten Festsetzungen, Hinweisen und Empfehlungen werden die artenschutz-
rechtlichen Belange angemessen und stadtebaulich begrindet in der Planung berlcksichtigt.

Der Gutachter kommt im Rahmen der Artenschutzprifung geman § 44 Abs. 1 BNatSchG zu fol-
gendem Ergebnis:

Aufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung er-gibt sich das
Erfordernis fiir die Teilgruppe der Baumhdhlenquartiere bevorzugenden Fledermausarten und fiir
35 Vogelarten sowie fir die Einzelarten Haselmaus und Askulapnatter eine artenschutzrechtliche
Betrachtung durchzuftihren. Fir die Haselmaus und Askulapnatter, die Teilgruppe der Fleder-
méuse und fir acht Vogelarten mit einem in Hessen ungdnstig-unzureichenden Erhaltungszu-
stand erfolgte dabei eine spezifische, formale Artenschutzprifung. Vogelarten mit einem

3 Alle MaBnahmen deren Umsetzung ohne zeitliche Relevanz fir die artenschutzrechtlichen Belange der
gepriften Arten ist, finden hierbei keine Beriicksichtigung
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landesweit unginstig-schlechten Erhaltungszustand waren dagegen flir das Plangebiet nicht
nachweisbar.

Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade flihren bei Berticksichtigung der for-
mulierten MaBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigung
des Vorkommens einer besonders und streng geschlitzten europarechtlich relevanten Art. Die
Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der ékologischen Funktion im
rdumlichen Zusammenhang werden fir die betroffenen Arten zudem hinreichend erftllt.

Ausnahmeerfordernis
Es besteht fiir keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnahmeerfordernis.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller vom
Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass — bei Berlicksichtigung entsprechender Mal3-
nahmen — durch die entstehenden Belastungswirkungen flir sie keine erheblichen Beeintréchti-
gungen entstehen. Der geplanten, kleinfldchigen Siedlungsfldchenerweiterung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Ulfenbachstral3e‘ im Hirschhorner Staditteil Langenthal kann daher
aus fachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt werden.

1.1.11.9 Weitere Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz, zur Artenhilfe und zur 6ko-
logischen Aufwertung des Plangebietes

Zur Artenhilfe und 6kologischen Aufwertung des Plangebietes werden folgende Hinweise und
Empfehlungen gegeben:

* Dem Schutz von Insekten wird mit der vorliegenden Planung ein besonderes Augenmerk
geschenkt, weshalb sehr ausfuhrliche Hinweise und Empfehlungen fiir eine ,bienenfreund-
liche Stadt” gegeben werden. So sollten z.B. bei Pflanz- und BegriinungsmafBnahmen zur
Verbesserung der Lebensgrundlagen von Bienen, Hummeln und anderen Insekten még-
lichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, welche die Tracht der Bienen besonders
unterstutzen und/oder sich auf andere Weise fur Nutzinsekten besonders eignen. Daher
sind die diesbezliglich bevorzugt zu verwendenden Gehdlzarten in den Pflanzlisten ent-
sprechend gekennzeichnet.

Bei der Griinlandansaat sollten zudem bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischun-
gen verwendet werden, welche fur die Bienenweide glnstig sind und méglichst weitgehend
aus regionaler Herkunft stammen. Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich
sind naturgemdn Mischungen fur Blihflachen/Blihstreifen, die eigens zur Férderung von
Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen angeboten und angelegt werden. Die mit diesen
Mischungen eingesaten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu finf Jahren. In dieser
Zeit ist mit langeren Blitenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen; danach ist
die Flache ggf. umzubrechen und neu einzusaen. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst
madglich, aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegrinungen sowie eine extensive Begrinung von Flachdachern und
schwachgeneigten Déchern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit
einen wichtigen Pfeiler der bienenfreundlichen MaBnahmen. Deshalb werden derartige Be-
griinungsmaBnahmen an bzw. auf den Gebauden empfohlen.

Um darlberhinausgehend eine Sensibilisierung der Bauherrschaft und der Architekten hinsicht-
lich des Artenschutzes zu erreichen, werden noch folgende diesbezlgliche Hinweise und Emp-
fehlungen gegeben:

» Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundsticksnutzenden, fir die Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zuklnftige
Ansiedlung von Arten). Es wird in diesem Zusammenhang empfohlen, vor der Durchfiihrung
von BaumaBnahmen eine fachlich qualifizierte Person hinzuzuziehen.
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Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz versto3en werden, die unter anderem fir
alle europaisch geschitzten Arten gelten (z.B. flr alle einheimischen Vogelarten, alle Fle-
dermausarten und die Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem
verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlun-
gen drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a BNatSchG). Die
artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche MaBnahme bau-
genehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MaBnahmen auch
im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kdnnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch
ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder
Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschitzten Arten, ent-
bindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder
Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein
kénnten. Eine értliche Absuche durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfoh-
len.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich.
Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entspre-
chende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises BergstraBe zu
beantragen.

1.1.12 Belange der Landwirtschaft und des Waldes

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes werden faktisch zumindest teilweise landwirtschaftlich
nutzbare Acker- und Wiesenflachen in Anspruch genommen. Dabei ist allerdings zu berlcksich-
tigen, dass die entsprechende Wiesenflache bereits als Siedlungserweiterungsflache vorgesehen
ist und somit, wenn Uberhaupt, nur temporar landwirtschaftlich genutzt wurde. In den letzten Jah-
ren wurde die Wiesenflache ein- bis zwei Mal geméht und teilweise als Abstellplatz fir Landwirt-
schaftliche Geréate genutzt. Eine Landwirtschaftliche Nutzung liegt ihr demnach nicht mehr zu-
grunde.

Die im Westen des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Flachen sind auch weiterhin Gber
das bestehende landwirtschaftliche Wegenetz erreichbar, sodass fir die landwirtschaftliche Nut-
zung dieser AuBBenbereichsflachen keine Einschrankungen durch die Planung entstehen.

Waldflachen sind von der Planung nicht betroffen, da keine diesbezlglichen Gehélzstrukturen im
Plangebiet vorhanden sind. Auch in der ndheren Umgebung zum Planbereich gibt es keinen
Wald.

1.1.13 Belange des Kampfmittelrdumdienstes

Der Stadt Hirschhorn liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittelresten im
Plangebiet und dessen Umgebung vor. Der Kampfmittelrdumdienst wird im Zuge des Bauleitplan-
verfahren um eine Stellungnahme gebeten, deren Aussagen hier entsprechend erganzt werden.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge von Bauarbeiten doch ein kampfmit-
telverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der KampfmittelrAumdienst unverziglich
zu verstandigen.
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1.1.14 Klimaschutz und Energiewende

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten (BGBI. | S. 1509). Mit dieser sogenannten ,Klima-
schutz-Novelle” wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB erweitert,
sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefigt, der die klimagerechte stad-
tebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetztes (GEG), sind seitens der Bundesregierung un-
ter Abwagung klimatischer, wohnungswirtschaftlicher und wirtschaftlicher Belange beschlossen
und befinden sich standig in der Anpassung an sich verandernde Randbedingungen. Eine dar-
Uber hinaus gehende Regelung auf stadtischer Ebene erscheint fir das vorliegende Plangebiet
nicht erforderlich.

Hinsichtlich der klimabedingt zu erwartenden Zunahme der Haufigkeit von Starkregenereignissen
wurde ein entsprechender Hinweis mit einigen Empfehlungen zur Minimierung des Schadensri-
sikos aufgenommen.

Nach § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO kénnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den
Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind. Sofern sich solche Anlagen nach Prifung der Bauherr-
schaft wirtschaftlich darstellen lassen, kann die Bauaufsicht somit eine entsprechende Zulassig-
keit im eigenen Ermessen bescheinigen.

Besondere Gefahren fir das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit planungsrecht-
lichen Steuerungselementen zu reagieren ware, werden nicht gesehen.

Um eine AnstoBwirkung flir die Belange des Klimaschutzes und der Energiewende sowie eine
Okologische Aufwertung des Plangebietes zu erzielen, werden folgende Hinweise und Empfeh-
lungen gegeben:

» Es wird empfohlen, Dachflachen extensiv zu begriinen. Grindacher haben eine Vielzahl
positiver Eigenschaften. So bieten sie u.a. Insekten einen Lebensraum, der durch das Ge-
baude am Boden verloren geht, und sie bewirken eine gedrosselte Niederschlagswasser-
abgabe. Wahrend sie im Winter eine Warmedammwirkung aufweisen, mindern sie im Som-
mer die Aufheizung von Dachflachen, womit eine gewisse Anpassung an den Klimawandel
einhergeht. Ergédnzend wird empfohlen, gréBere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder
Rankpflanzen zu bepflanzen, da auch hiermit eine gewisse Warmedammwirkung in den
Wintermonaten bzw. eine reduzierte Fassadenaufheizung im Sommer einhergeht.

e Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissio-
nen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebdude als so-
genannte Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte,
wird empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.

» Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung sowie
die Errichtung von Photovoltaikanlagen werden empfohlen. In diesem Zusammenhang wird
auch die Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Energie empfohlen.

» Fur die Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist grundsétzlich eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Einzelheiten hierzu sind mit der zustandigen Unteren Was-
serbehérde des Landkreises Bergstral3e abzustimmen, bei der auch die erforderliche Er-
laubnis zu beantragen ist.

.2 Festsetzungen der Bebauungsplananderung

Nachfolgend werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes er-
lautert und begriindet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser Begriindung dargestellt werden.
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1.2.1 Art der baulichen Nutzung

Dem Ziel der wohnbaulichen Entwicklung Langenthals entsprechend werden die im Plangebiet
liegenden Baugrundstiicke als ,Reines Wohngebiet” (WR) geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Um vor allem dem Bedarf an Wohnraum Rechnung zu tragen, werden die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1
bis 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbe und sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedrf-
nissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) nicht zugelassen. Diese Nutzungen sollen in zentralerer Lage in der Stadt
Hirschhorn oder den Stadtteilen errichtet werden, damit sie eine bessere Erreichbarkeit beson-
ders fir Menschen mit geringer individueller Mobilitat aufweisen.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die in den tabellarische Festsetzungen (Nutzungs-
schablone) angegebenen Hochstwerte fir die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
(GF2), die Zahl der Vollgeschosse sowie die maximale Héhe baulicher Anlagen festgesetzt und
orientiert sich dabei einerseits an der umliegenden Bebauung, andererseits aber auch an dem
Ziel einer maBvollen Verdichtung im Plangebiet. Mit den entsprechenden Werten soll dem Gebot
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie einer sozialadaquaten Siedlungsdichte
Rechnung getragen werden. Zudem wird damit eine stadtebaulich abgestimmte und geordnete
bauliche Entwicklung gewébhrleistet.

Aufgrund der gewinschten und regionalplanerisch geforderten Bebauungsdichte ist es stadte-
baulich sinnvoll, die zulassige Grundflachenzahl gemaf der Orientierungswerte nach § 17 Abs. 1
BauNVO mit 0,4 als Hochstmal festzusetzen. Die Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO sind
unabhangig von einer diesbezlglichen Festsetzung im Plangebiet glltig, sodass die Grundfla-
chen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird, zwar bei der Ermittlung der Grundflache mitzurechnen sind, die
zulassige Grundflache aber durch die Grundflachen dieser Anlagen um bis zu 50 % (also bis 0,6)
Uberschritten werden darf.

Da sich die Zahl der Vollgeschosse an der bestehenden Bebauung der angrenzenden Ortslage
Langenthal orientieren soll, wird diese mit zwei Vollgeschossen als Héchstmal3 festgesetzt. Durch
die Multiplikation der festgesetzten Grundflachenzahl mit den zwei zuldssigen Vollgeschossen
ergibt sich die zulassige Geschossflachenzahl, da kein stadtebauliches Erfordernis flr eine wei-
tergehende Begrenzung erkannt werden kann. Im allgemeinen Wohngebiet ist somit eine Ge-
schossflachenzahl von maximal 0,8 zul&ssig.

Um eine moderne und vor allem energieeffiziente Bebauung zu ermdglichen, wird die Gebaude-
héhe im Plangebiet auf 11,50 m als maximale H6he baulicher Anlagen festgesetzt. Diese Héhe
ist stadtebaulich sinnvoll und erforderlich, damit einerseits z.B. dem Stand der Technik entspre-
chende Dammstarken hergestellt werden kdnnen und andererseits die Mdglichkeit besteht, ne-
ben den beiden Vollgeschossen weiteren Wohnraum durch den Ausbau der Dachgeschosse oder
die Errichtung von Staffelgeschossen zu schaffen, welche dann aber keine Vollgeschosse sein
darfen. Die zulassigen Gebaudehéhen werden als der 6rtlichen Situation und Umgebung ange-
messen erachtet und I6sen keine Konflikte hinsichtlich nachbarschiitzender Belange aus, da die
Abstandsflachenregelungen der Hessischen Bauordnung unveréandert gelten.

GemanB § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen. Um unabhangig von der Topografie eine sinnvolle Grundstiicks-
nutzung und damit eine Gleichbehandlung aller Baugrundstiicke zu gewahrleisten, wird die Be-
zugshoéhe (unterer Bezugspunkt) in der vorliegenden Bebauungsplananderung nicht auf die Héhe
der ErschlieBungsstraBen, sondern auf die im jeweiligen Baufenster eingetragene Gelandehdhe
festgesetzt. Mit den spateren Bauvorlagen ist eine Hbhenbestandsaufnahme durch einen
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offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) oder das Amt fiir Bodenmanagement vorzu-
legen, um die Einhaltung der Hohenfestsetzungen prifen zu kénnen.

Die zulassige Hbéhe baulicher Anlagen darf durch technische Aufbauten und Teile haustechni-
scher Anlagen (z.B. Solaranlagen, Aufzugsanlagen, Klimageréate, Schornsteine etc.) sowie durch
Anlagen zur Absturzsicherung (z.B. Bristungsmauern, Gelander etc.) um bis zu 1,00 m tber-
schritten werden, um einerseits durch diese Ublicherweise kleinflachigen Anlagen die Gebaude-
kubatur nicht unnétig zu beeintréachtigen und andererseits z.B. die Verwendung regenerativer
Energien zu erleichtern. Als Ausnahme kénnen fir Abluftanlagen auch gréBere Héhen zugelas-
sen werden, wenn sich das entsprechende Erfordernis aufgrund des Immissionsschutzrechtes
ergibt, sodass auch solche gesetzlich vorgegebenen Anlagen nicht im Widerspruch zu den Be-
bauungsplanfestsetzungen stehen.

Durch die gegebenen Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung und damit der beabsich-
tigten, angemessenen baulichen Dichte im Plangebiet soll vor allem der Nachfrage nach Wohn-
raum Rechnung getragen werden. Mit der vorliegenden Planung soll eben diese angemessene
bauliche Dichte im 6ffentlichen Interesse einen Beitrag zur Wohnraumschaffung leisten. Die bau-
liche Dichte wird Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus durch die Abstandsfla-
chenregelungen der Hessischen Bauordnung bestimmt, durch die bereits die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse insbesondere auch in Bezug auf die BelGftung und Belichtung des
Baugebietes gewahrleistet sind.

.2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Im Geltungsbereich werden nur Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zugelassen. Eine
Einzelhausbebauung entspricht der baulichen Umgebung, wobei auch Doppelhauser stadtebau-
lich angemessen sind und der mafBvoll héheren Wohndichte dienen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen (Baufenster) festgelegt. Die
Baufenster werden flir eine geplante Doppelhausbebauung vorgesehen. |hr GréBe wird entspre-
chend der zulassigem Geb&udekubaturen festgesetzt. Die Baufenster werden so platziert, dass
der Eingriff in des Uberschwemmungsgebiet so klein wie mdglich ist, aber eine sinnvolle Bebau-
ung mdglich ist und die nachbarschiitzenden Belange gewahrt sind.

.2.4 Stellplatze und Garagen

Es wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen ausschlieBlich innerhalb der jeweils dafir
zeichnerisch festgesetzten Flachen zuléssig sind, womit eine Freihaltung der rickwartigen Gar-
tenbereiche und des Uberschwemmungsgebietes bezweckt wird. Es wird in diesem Zusammen-
hang darauf hingewiesen, dass die erforderliche Anzahl an Stellplatzen fir die zukinftigen Wohn-
nutzungen geman der Stellplatzsatzung der Stadt Hirschhorn zu ermitteln und in den Bauvorla-
gen nachzuweisen ist. Die Stellplatze sind an der UlfenbachstraBBe herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Stellplatzflachen werde angrenzend an die UlfenbachstraBBe festgesetzt und nicht
direkt an den Gebauden. Die Anwohner der Doppelhauser kénnen ihre Wohnh&user dann Gber
einen noérdlich der Gebaude verlaufenden Weg erreichen. Dadurch wird der Eingriff in das Uber-
schwemmungsgebiet reduziert und der PKW-Verkehr von den geplanten Geb&uden ferngehal-
ten, wodurch eine ruhigere Wohnsituation entsteht.

.2.5 Flachen fir die Wasserwirtschaft

Es wird festgesetzt, dass der durch die Bebauung im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
verlorengegangene Retentionsraum durch Abgrabung des Geléndes innerhalb des Plangebietes
entsprechend zu kompensieren ist. Als Ausnahme, unter vorliegen einer wasserrechtlichen Ge-
nehmigung der Unteren Wasserbehérde, kann der Retentionsraum auch auBerhalb des Gel-
tungsbereiches kompensiert werden. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass fiir die
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Versickerung von Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Genehmigung der Unteren Was-
serbehoérde des Landkreises BergstrafB3e erforderlich ist.

Bei einem Eingriff in ein Uberschwemmungsgebiet istimmer eine wasserrechtliche Genehmigung
einzuholen und deren Bedingungen zu erflllen, um die Bebauung zu ermdglichen. In Gesprachen
mit der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstral3e wurde in Aussicht gestellt, dass eine
Genehmigung unter Kompensation des Retentionsraums erteilt werden kann. Grund hierfdr ist
die bereits verfristete Baugenehmigung aus dem Jahre 2011. In dieser Baugenehmigung wurden
seitens des Kreises keine Vorgaben hinsichtlich des Uberschwemmungsgebietes gemacht und
dennoch eine Genehmigung erteilt. Auch wenn die Baugenehmigung bereits verfristet ist, best&-
tigt sie die Bebaubarkeit des Uberschwemmungsgebietes unter Einhaltung der geltenden Vorga-
ben.

.2.6 Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und Land-
schaft

1.2.6.1 Allgemeines

Der Begriindung zum Bauleitplan ist nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach der
Anlage 1 zum BauGB beizufligen, der die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt.

Zur besseren Einschatzung der vorhandenen Nutzungs- und Biotoptypen innerhalb des Plange-
bietes wurde bereits ein entsprechender Bestandsplan erstellt und ergénzend erlautert (siehe
Anlage 2 und 3 zur Begrundung). Diese Bestandsbeschreibung wird im weiteren Verfahren in den
noch zu erstellenden Umweltbericht integriert, welcher dann im Hinblick auf die Belange des Um-
weltschutzes ausgearbeitet und als Teil Il ergénzt wird. Die darin noch zu ermitteinden MaBnah-
men zur Minimierung und naturschutzrechtlichen Kompensation der Eingriffe im Planbereich
selbst werden im Bebauungsplan textlich festgesetzt.

Ggf. im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange am Bauleitplanverfahren gedu3erte Anforderungen an den Inhalt, den
erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
werden im weiteren Verfahren berlcksichtigt. Im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung wird
seitens der Stadt Hirschhorn um Mitteilung von planungsrelevanten Umweltdaten oder Hinweisen
zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, damit diese Informationen in die Ausarbeitung des
Umweltberichtes im Zuge der Entwurfsplanung bereits einflieBen kdnnen.

1.2.6.2 Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen zur Vermeidung und Minimierung
der Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan werden - unter anderem neben den MaBnahmen, die aus Griinden des
Artenschutzes getroffen werden (siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.11) - noch folgende Festset-
zungen zur Vermeidung und Minimierung der Umweltauswirkungen bestimmt bzw. diesbezlgli-
che Hinweise und Empfehlungen gegeben:

* Um eine dauerhafte Begriinung des Plangebietes zu gewahrleisten, sind abgestorbene Ge-
hélze und abgéngige Gehdlze, die aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht gerodet wer-
den mussen, sind nachzupflanzen.

» Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung ab-
gestorbener oder abgangiger Gehdlze sind standortgerechte und heimische Gehdlze mit
vorgegebenen Mindestpflanzqualitadten zu verwenden, um eine regionaltypische, dauer-
hafte und zeitnahe Durchgriinung der Baugrundstliicke zu erhalten. Zur Erleichterung fir
Bauherrschaft und Architekten werden in diesem Zusammenhang geeignete Gehdlzarten
aus einer Auswahlliste empfohlen, in der Gehdlze zur besonderen Unterstitzung der Hum-
mel- und Bienenweide (sehr gutes Nektar- und/oder Pollenangebot) gekennzeichnet sind.
Das Anpflanzen von Nadelgehdélzen und Hybridpappeln ist im Ubrigen nicht zul&ssig, da
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entsprechende Arten nicht ortstypisch sind, durch schnellen Wuchs in relativ kurzer Zeit zu
Standsicherheitsproblemen, Astwurf etc. neigen und die Beseitigung im Siedlungsbereich
meist sehr aufwandig ist.

» Um die Durchgriinung des Plangebietes zu gewahrleisten, ist auf den Baugrundstiicken je
angefangene 500 m? Grundstiicksfliche mindestens ein Laubbaum-Hochstamm anzu-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bestandsbdume und Baume, die aufgrund
anderer Festsetzungen des Bebauungsplanes auf dem jeweiligen Baugrundstliick anzu-
pflanzen sind, sind hierauf anzurechnen.

Hinweis: Bei der Ermittlung der Anzahl der anzupflanzenden Baume ist kaufmannisch zu
runden.

* Um weitere ,Grin-Akzente® zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes zu setzen, wird
empfohlen, Dachflachen extensiv zu begriinen und gréBere Fassaden mit geeigneten Klet-
ter- oder Rankpflanzen aus einer Liste empfohlener Gehélzarten zu bepflanzen.

» Zum Schutz von Bepflanzungen wird auf die Beachtung der DIN 18920 (Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen) hingewiesen.

» Es wird darauf hingewiesen, dass den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizuflgen ist
(siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante Nutzung der Freiflachen nach Art,
Lage und GréBe mit allen geman Bebauungsplan vorgesehen Bepflanzungen, den versie-
gelten, befestigten und begrinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. darzustellen.

1.2.7 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)

Aus Grinden des Orts- und StraBenbildes werden noch verschiedene bauordnungsrechtliche
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) auf Grundlage der Hessischen Bauordnung (HBO) ge-
troffen.

1.2.7.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Uber dem obersten Vollgeschoss ist nur ein weiteres Geschoss (ausgebautes Dachgeschoss
bzw. Staffelgeschoss) zuldssig, um ein (theoretisch bis zu vierstdckiges) Gebaude ahnlich einem
Pyramiden- oder Terrassenhaus (Stufenhaus) aus Griinden des Orts- und StraBenbildes zu ver-
hindern.

Bei einer Ausbildung des obersten Geschosses als Staffelgeschoss ist an den Gebaudeseiten
ein Fassadenrlicksprung von mindestens 1,50 m gegentiber der Fassade des darunterliegenden
Vollgeschosses vorzusehen, damit jeder Nachbar optisch Fassadenrickspriinge wahrnehmen
kann und keine AuBenwand auf voller Breite und Héhe des Geb&udes wie bei einem Kubus vor
Augen hat. Damit ist aus gemeindlicher Sicht immer noch eine gewisse planerische Freiheit ge-
geben. Letztlich darf ein Staffelgeschoss 75 % der Flache des darunterliegenden Geschosses
nicht Gberschreiten, sodass ohnehin bestimmte Rickspringe erforderlich werden, aber eben bei-
spielsweise nicht nur auf einer Seite. Von der Regelung von Ruckspriingen ausgenommen sind
Fassaden im Bereich von Treppenh&usern und/oder Aufzugsanlagen (im Hinblick auf die Barrie-
refreiheit), die zum Zwecke einer durchgéangigen vertikalen ErschlieBung aller Geschosse ohne
Ricksprung errichtet werden durfen. Fir Gebaude mit Flachdach oder flach geneigtem Dach bis
maximal 15° Dachneigung wird die maximal zulassige H6he des obersten Fassadenabschlusses
des obersten Geschosses (Traufwandhdhe oder Attika) auf maximal 9,50 m begrenzt. Hierbei ist
es unerheblich, ob es sich bei dem obersten Geschoss um ein Vollgeschoss oder Staffelgeschoss
handelt. Durch diese Festsetzung soll ausgeschlossen werden, dass es im Rahmen der pla-
nungsrechtlich begrenzten maximal zulassigen Gebaudehdhe zu einer zu starken Wohnraumver-
dichtung kommen kann.

Die zulassige Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert, sondern auf einen Bereich bis ma-
ximal 45° festgesetzt. Als Dachform werden Flach-, Pult-, Sattel- und Walmdéacher zugelassen.
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Sattel- und Walmdacher sind mit entsprechenden Dachneigungen in der Umgebung des Plange-
bietes zu finden, weshalb diese als ortsbildtypisch beurteilt werden kénnen. Flach- und Pultda-
cher hingegen kommen den heutigen Bauwinschen entgegen, verbessern die Méglichkeit zur
Herstellung einer Dachbegriinung und sind daher ebenfalls zulassig.

Aus Grinden des Orts- und StraBenbildes sowie zur Vermeidung von Blendwirkungen wird be-
stimmt, dass fir geneigte Dachflachen (Uber 10° Dachneigung) ausschlieBlich kleinformatige,
nicht spiegelnde Dachmaterialien (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zu verwenden sind.
Ebenfalls aus Griinden der Ortstypik ist die Dacheindeckung baulicher Anlagen ausschlieBlich in
ziegelroten bis dunkelbraunen oder grauen bis schwarzen Farbténen zuldssig. Neben den ge-
nannten Dachmaterialien und -farben sind aufgrund des 6kologischen Nutzens selbstverstandlich
auch begrunte Dacher zul&ssig.

Dachaufbauten werden zugelassen, da diese ortsbildtypisch sind. Hierbei sind auch Solaranlagen
(Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) aufgrund ihres 6kologischen Nutzens zulassig. Fir
Dachgauben erfolgen jedoch aus gestalterischen Griinden noch Festsetzungen hinsichtlich des
Gaubentyps, der GréBe und des erforderlichen Abstandes zu Giebel und First.

Um Blendwirkungen zu vermeiden, aber auch aus Grinden des Orts- und StraBBenbildes, sind
Fassaden mit nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Verspiegeltes Glas
ist bei der Fassadengestaltung aus den gleichen Griinden ebenso nicht zulassig, wie Farbgebun-
gen hoher Leuchtkraft bzw. Signalwirkung, weshalb fiir die Fassaden ausschlieBlich gedeckte
Farben zuléssig sind.

.2.7.2 Gestaltung der Standflachen fir Abfallbehdlinisse sowie Art, Gestaltung und
Hohe von Einfriedungen

Die Standflachen fir Abfallbehéltnisse sind aus gestalterischen, aber auch aus hygienischen
Grunden einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B.
Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben, um diese gegen Einblicke sowie Sonneneinstrahlung
abzuschirmen und damit die Geruchsbildung durch direkte Sonneneinstrahlung zu verhindern
bzw. diese durch Verschattung zu minimieren.

Fir die Einfriedung von Grundstiicken erfolgen verschiedene Festsetzungen zu deren Art und
Gestaltung. So sind Einfriedungen nur als Hecken und Z&une aus Holz oder Metall auBBerhalb
des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes zulassig. Sofern Hecken fiir die Einfriedung ge-
pflanzt werden, die gleichzeitig einen héheren ékologischen Nutzen aufweisen, sind diese durch
eine ausgewogene Mischung standortgerechter und heimischer Gehdlzarten herzustellen, um
eine regionaltypische Eingriinung der Baugrundstiicke zu erhalten. Die Verwendung von Thuja-
oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen zur Grundstlickseinfriedung ist nicht zulas-
sig, da entsprechende Arten nicht ortstypisch sind. Die Errichtung von Mauersockeln unter Zau-
nen sowie von Mauern als Einfriedungen ist sowohl aus gestalterischen Griinden als aus Griin-
den des Artenschutzes (Sicherung von Austauschfunktionen, vgl. Kapitel 1.1.11.6) nicht zulassig.
Als Ausnahme kénnen Naturstein-Trockenmauern sowie Naturschotter-Gabionen und entspre-
chende Gabionenelemente bis 0,80 m Hdhe zugelassen werden, wenn im Abstand von maximal
10 m Bodenéffnungen mit einer H6he von mindestens 10 cm und einer Breite von mindestens
20 cm vorgesehen werden, da diese insbesondere als Lebensraum von Eidechsen einen 6kolo-
gischen Nutzen aufweisen und mit den vorgegebenen Durchlassen auch weiterhin einen Wechsel
von Kleinsdugern (z.B. Igel) ermdglichen. In diesem Zusammenhang wird klargestellt, dass Na-
tursteinmauern im Mértelverbund nicht als Trockenmauern gelten und somit nicht zulassig sind.
Als weitere Ausnahme kénnen Stitzmauern bis zu 1,50 m Hohe zugelassen werden, wenn diese
zur Uberwindung von Gelandehdhen-Verspringen (Abgrabungen und Auffillungen) erforderlich
sind. Diese Ausnahmeregelung ist der Topografie des Gelandes geschuldet und soll dennoch
eine sinnvolle Grundstlicksnutzung ermdglichen.
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1.2.7.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstucksfreiflachen

Um die Durchgriinung des Plangebietes zu férdern, sind die nicht Gberbauten Flachen der be-
bauten Grundstiicke dauerhaft als 6kologisch wirksame begriinte Flachen herzustellen, soweit
sie nicht fir eine andere zulassige Verwendung (z.B. Gebaude, Terrassen, Stellplatze, Garagen,
Zufahrten, Zuwegungen etc.) bendtigt werden.

Damit die in Mode gekommenen, aber aus 6kologischer Sicht unerwlinschten Steingéarten ver-
hindert werden, ist die Herstellung von Kies- und Schotterflachen (mit und ohne punktuelle Be-
grinung) ausschlieBlich fir Wege, Stellplatze und Terrassen zulassig. Die Anlage von Kies- und
Schotterflachen zur Gartengestaltung ist im Ubrigen nicht zulassig. Dieser Ausschluss dient der
Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft insbesondere unter dem Aspekt der 6kologi-
schen Wertigkeit und Flacheneignung als Habitat fir wildlebende Arten, vor allem von Insekten.

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Im Bereich des Plangebiets wurde bereits im Jahr 2008 eine Bodenneuordnung durchgeflhrt.
Eine weitere Bodenneuordnung ist im vorliegenden Plangebiet nicht erforderlich.

.4 Planverfahren und Abwagung

Der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hirschhorn hat in ihrer Sitzung am 09.12.2021 be-
schlossen, das Verfahren zum Bebauungsplan ,UlfenbachstraBe” im Stadtteil Langenthal geman
§ 2 Abs. 1 BauGB einzuleiten (Aufstellungsbeschluss). Der Aufstellungsbeschluss wurde am
21.01.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Das Bauleitplanverfahren wird zunachst mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange (T6B), deren Aufgabenbereich durch die Planungen berlhrt werden kann, geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fortgesetzt. Die entsprechenden Beschliisse wurden in der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Hirschhorn am 25.05.2023 gefasst.

Die 6ffentliche Auslegung der Vorentwurfsplanungen zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit erfolgt in der Zeit vom 31.07.2023 bis einschlieBlich 08.09.2023, worauf in der ortstblichen
Bekanntmachung am 21.07.2023 hingewiesen wurde. Der Inhalt dieser ortstblichen Bekanntma-
chung und die auszulegenden Unterlagen werden in diesem Zeitraum zusatzlich in das Internet
eingestellt und Uber das Zentrale Internetportal fir Bauleitplanungen in Hessen zugéanglich ge-
macht. Die Offentlichkeit hat gemaB § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig Gelegenheit, sich (iber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der beiden Planungen, sich wesentlich unterscheidende Lésungen,
die fur die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen, und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planungen zu unterrichten und diese bei der Stadtverwaltung
Hirschhorn zu erértern. Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen kénnen in dieser Zeit
bei der Stadtverwaltung Hirschhorn eingereicht oder dort miindlich zur Niederschrift vorgetragen
werden.

Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berlhrt werden kann, wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26.07.2023
friihzeitig von der Planung unterrichtet. Ihnen wird Gelegenheit zur Stellungnahme, insbesondere
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB mit einer Frist bis zum 08.09.2023 gegeben.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange wird seitens der Stadt Hirschhorn um Mitteilung von planungsrele-
vanten Umweltdaten oder Hinweisen zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, damit diese
Informationen in die Ausarbeitung des Umweltberichtes im Zuge der Entwurfsplanung bereits
einflieBen kénnen.
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Alle im ersten Beteiligungsschritt eingehenden Stellungnahmen werden im weiteren Verfahren in
die Abwagungsentscheidung der Stadtverordnetenversammlung angemessen einbezogen und
es wird ein Beschluss Uber den Verfahrensfortgang gefasst.

Die vorliegende Begrindung wird wahrend des Verfahrens fortgeschrieben.
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