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1. Allgemeines

Im Stadtteil Langenthal der Stadt Hirschhorn soll zur Schaffung von weiteren Bauflachen ein
Bebauungsplan aufgestellt werden.

Das Plangebiet befindet sich im Au3enbereich angrenzend an den Siedlungsbestand, fir den
das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB angewendet werden kann. Aufgrund der Lage
innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets sind jedoch die Umweltbelange in be-
sonderem Mal3e betroffen. Die Aufstellung des Bebauungsplans wird aus diesem Grund im
zweistufigen ,Regelverfahren® durchgefiihrt. Der Begriindung zum Bauleitplan ist nach § 2a
Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB beizufiigen, der die auf
Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes darlegt.

Der Umweltbericht wird auf Grundlage der hier vorliegenden Bestandskartierung und -beschrei-
bung im weiteren Verfahrensablauf erstellt werden.

Da der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hirschhorn in dem Bereich der geplanten Be-
bauung ,Wohnbauflache, Bestand® darstellt, kann das geplante Vorhaben als aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt angesehen werden. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens somit nicht erforderlich.

2. Bestand und Bewertung

Lage Das Plangebiet liegt stidlich der Ortsdurchfahrt Langenthal zwischen den be-
stehenden Siedlungsbereichen des Stadtteils.

Das Gebiet umfasst eine Wiesenflache am Ful} eines siidexponierten Hangbe-
reichs westlich der ,Ulfenbachstraflie” und einen Wirtschaftsweg im Stiden. Mit
einer Flache von 3.172 m? liegt das Plangebiet in einem H6henbereich von ca.
170 m G.NN. Mit einer etwa 2 m breiten Boschungskante féllt das Gelande am
sudlichen Rand im Bereich der Wegeparzelle auf 168 m G.NN ab.
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Abbildung 1: Luftbild zur Lage des Plangeltungsbereichs (Bildquelle: Hessische Verwaltung fur
Bodenmanagement und Geoinformation, downloadcenter, Digitale Orthofoto DOP20)
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Umgebung Die weitere Umgebung ist von Wiesenflachen und Gehdlzen im Auebereich
des Ulfenbachs gepragt. Im Westen besteht ein schmaler Ankniipfungsbereich
an den weitgehend griinlandgepragten Talraum des Ulfenbachs. Sudlich des
Wirtschaftswegs folgt ein Spiel- und Bolzplatz. Nach Norden grenzt das Plan-
gebiet an die im Zusammenhang bebaute Ortslage sudlich der Wald-Michelba-
cher-Straf3e. Im Osten befindet sich ein ortsbildprdgendes Sandsteingebaude
an der UlfenbachstraRe mit Fachwerk und einem Glockenturm.

Geltungsbe- Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke Gemarkung Langenthal,
reich Flur 1, Flurstiicke Nr. 118/7, Nr. 118/15, Nr. 118/16, Nr. 118/17, Nr. 118/19, Nr.
118/20, Nr. 118/21, Nr. 118/22, Nr. 119/3 (teilweise) und Nr. 253/11 (teilweise).

Beschreibung Das Plangebiet ist nicht bebaut und weitgehend unversiegelt. Es beinhaltet
eine kleine Teilflache der asphaltierten Ulfenbachstrafl3e mit einem geschotter-
ten Einfahrtsbereich zur Wiese sowie einem teilversiegelten Wirtschaftsweg im
Suden. Nach Norden begrenzt eine siidexponierte Béschung das Plangebiet
mit einem etablierten Bestand an Laubgehdlzen sowie ruderalen Vegetations-
strukturen.

Die Wiesenflache wird im dstlichen Teilbereich temporar als Lagerflache ge-
nutzt, im Siden von einem ruderalen Béschungsstreifen begrenzt und stellt
sich insgesamt als maRig artenreich dar. Besonders an den Randbereichen
sind Uberdiingungs- und Storzeigern wie GroRe Brennnessel (Urtica dioica)
und Stumpfblattriger Ampfer (rumex obtusifolius) zu verzeichnen.

FFH-Gebiet Das Plangebiet liegt mit einem kleinen Teilbereich innerhalb des FFH-Gebietes
Nr. 6519-304 ,Odenwald bei Hirschhorn®.

Abbildung 2: Lage des Plangeltungsbereichs mit FFH-Gebiet (Bildquelle: na-
tureg-viewer, Abruf 15.11.2022)

» Im Rahmen des Verfahrens ist durch einen geeigneten und qualifizierten
Fachgutachter zu prifen, ob eine Beeintrachtigung dieses Natura 2000-Ge-
bietes durch das Planvorhaben vorliegt.

CHRISTINA NOLDEN Stadt- und Landschaftsplanung Seite 3



Stadt Hirschhorn
B-Plan ,Ulfenbachstrale” Stadtteil Langenthal Erlauterung Bestand

Uberschwem- Das Vorhaben liegt innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes

mungsgebiete des Ulfenbachs mit Laxbach im Sinne des Hessischen Wassergesetzes
(HWG). Das Uberschwemmungsbiet des im Stiden verlaufenden Gewassers
erstreckt sich zu weiten Teilen in das Plangebiet.

Abbildung 3: Lage des Plangeltungsbereichs mit Uberschwemmungsgebiet
(Bildquelle: HWRM-Viewer, Abruf 15.11.2022)

> Eine Bebauung im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist nur dann zu-
lassig, wenn der Verlust an Retentionsraum vollstandig ausgeglichen werden
kann.

Schutzgebiete Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb eines festgesetzten Wasserschutzge-
biets.

Gesetzlich geschutzte Biotope oder Naturdenkmale sind nicht betroffen.
Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Flachenanteile gemaR Bestandsplan (in Anlage)

Geltungsbereich Bebauungsplan 3.172 m? 100 %
Asphaltflache 5%

Schotterflache 11%
Wiesenflache rund 2.000 m?, davon werden ca. 64 %

10 % temporar als Lagerflache genutzt und sind
25 % Ubertrauft durch Gehélzbestand
Ruderale Vegetationsstrukturen an Béschungsbereichen 20 %
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3. Biotoptypen

Eine aktuelle Begehung erfolgte am 26.10.2022 mit dem Ergebnis, dass die Biotopstrukturen
innerhalb des Plangebiets und der direkten Umgebung ausschlief3lich anthropogen gepragt
sind. Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten kann aufgrund fehlender
standorttkologischer Eignung ausgeschlossen werden.

Biotoptypen innerhalb des Plangeltungsbereichs

04.110 Einzelbaum, standortge-
recht, hier: Walnuss und Hasel

06.340 Frischwiesen méaRiger Nut-
zungsintensitat, hier: Teilweise La-
gerflache

Abbildung 4: Blick auf die sudexponierte Boschung mit
Laubbaumbestand und die teilweise als La-
gerflache genutzte Frischwiese
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06.340 Frischwiesen mafiger Nut-
zungsintensitat, hier: Teilweise La-
gerflache

Abbildung 5: Teilweise als Lagerflache genutzte Frisch-
wiese

10.510 Vollig versiegelte Flachen,
hier: 6ffentliche Verkehrsflache

10.530 Wasserdurchlassige
Flachenbefestigung, hier: Schotter
im Einfahrtsbereich zur Wiese

Abbildung 6: Einfahrtsbereich von der UlfenbachstralRe
zur Wiesenflache im Osten des Plangebiets

CHRISTINA NOLDEN Stadt- und Landschaftsplanung Seite 6



Stadt Hirschhorn
B-Plan ,Ulfenbachstrale” Stadtteil Langenthal Erlauterung Bestand

09.123 Ruderalvegetation, hier:
Uberwiegend Armenische Brom-
beere (Rubus armeniacus) entlang
der Boschung

10.530 Wasserdurchlassige
Flachenbefestigung, hier: geschot-
terter Wirtschaftsweg

Abbildung 7: Wirtschaftsweg stdlich des Plangebiets mit
Boschungskante zur Wiesenflache

06.340 Frischwiesen mafiger
Nutzungsintensitat

Abbildung 8: Blick von Westen uber das Plangebiet auf
die sudostliche Ortslage jenseits des Ulfen-
bachs

Aufgestellt am 01.02.2023

it Lhid
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